Zmluva o najme bvytu

Viastnik byt : MESTO TREBISOV
zastpeny: Bytovy podnik Trebisov, s.r.o
sidlo: Puskinova 18
075 01 Trebifov
v zastiipeni : JUDr. Jan Sipo¥, riaditel’ - konateP spolo&nosti
ICO: 36 175 706
registrovana: OR Okresného siudu KoSice I, odd. Sro, vlozka &.: 9553/V
bankové spojenie: CSOB, a.s.
gislo uétu IBAN: SK 59 7500 0000 0040 2567 6785

ako prenajimatel’ na strane jednej (d'alej len ,,Prenajimatel™)

a
meno, priezvisko : Jan Kirdl’
narodeny/4 :
meno, priezvisko : Emilia GulaSov4
narodeny/4 :

ako ndjomca na strane druhej (d'alej len ,,Ndjomea”) a spolu s Prenajimatel'om ( d’alej len ,,Zmluvné
strany*)

uzatvdraju v zmysle ust.§ 685 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v platnom zneni tiito
zmluvu o ndjme bytu (dalej len ,Zmiuva*)

~ ClanokI
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel prenechéva nsjomcovi do uZivania byt & 34 nachadzajici sa na 3. poschodi bytového
domu 3886 na ulici SNP 108 v TrebiSove.,

2. Byt je vykurovany a ma 2 obytné miestnosti - obyvacia izba, spdliia, izba + kuchytia, komora, WC
a kipel'ia, k bytu prislicha aj pivnica & - (d'alej len ,Byt“), (d'alej len ,,Dom*), evidovaného
v katastri nehnutelnosti vedenom Katastrdlnym odborom Okresného uradu Trebifov, na liste
vlastnictva &, 4170, katastrilne Gzemie TrebiSov, parcelné &. 1749/135,

Clanok 11
Predmet zmluvy

Predmetom Zmluvy je ndjom Bytu, s ktorym je spojené aj uivanie spolodnych asti a spolo&nych
zariadeni Bytového domu a Pozemku.

Clénok Il
Popis a rozloha Bytu

1. Byt sa nachddza na 3. poschodi. Ide 02 izbovy Byt s prisluenstvom. Prisludenstvo Bytu tvori
kuchyna, predsiefi, kapel'iia, WC a pivnica &. -
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2. Sucastou Bytu st rozvody elektrickej in3talacie od elektromeru, rozvody ustredného kurenia od
domovych stipaiek, rozvody vody /SV a TUV/ od uzatvaracej armatiry v byte, rozvody plynu od
plynomeru, rozvody kanalizicie od zvislych rozvodov, rozvod TKR od zasuvky a k nim prislugné
zariad’'ovanie predmety.

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prisludenstva je 61,90 m?.

Byt vréatane jeho vybavenia a prislusenstva je ohraniteny jeho vstupnymi dverami do Bytu a do
prisluSenstva umiestneného mimo Bytu vratane zirubni a Bytovymi uzavieracimi ventilmi vody
a kurenia a elektrickymi isti¢émi pre Byt.

»

Clénok IV
Popis spoloénych &asti a spoloénych zariadeni Bytového domu

1. Spolotnymi &astami Bytového domu si: zdklady domu, strecha, chodby, obvodové miry,
prieCelia, vchody, schodiska, vodorovné nosné konitrukcie, zvislé nosné konstrukcie, izolatné
kon3trukcie a iné Casti Bytového domu, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpenost.,

2. Spolo¢nymi zariadeniami Bytového domu s zariadenia, ktoré st uréené na spoloné uZivanie a to
bleskozvody, vodovodné, kanalizadné, elektrické a plynové pripojky, iné spolo&né priestory.

Clanok V
Technicky stav Bytu

L. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie si zndme vady a pokodenia Bytu a jeho vybavenia, spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu, na ktoré by mal N4jomcu osobitne upozornit’.

2. Byt, vratane jeho prisludenstva Prenajimatel odovzdava Najomcovi podla zapisu v Protokole
0 prevzati bytu

3. Najomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy sa oboznémil so stavom Predmetu najmu z ohliadky
na mieste samom. Stav Predmetu najmu mu je dobre znamy a Predmet njmu prebera do uZivania
v jemu zndmom stave.

Clanok VI
Néajomné, sluzby a iné plnenia spojené s nijmom a ich ihrada

1. Za najom Bytu sa Najomca zavizuje platif Prenajimatelovi najomné, ktoré bolo stanovené
vzajomnou dohodou Zmluvnych stran vo vyske 131,23 EUR mesagne.

2. Za nasledovné plnenia spojené s uZivanim bytu plati Najomca Prenajimatel’ovi mesaéné preddavky
v celkovej vyske 78,77 EUR .V tejto cene st zahrnuté mesa&né preddavky za :

¢ Ustredné vykurovanie : 43,86 EUR
* Ohrev teplej uzitkovej vody ( TUV ) : 16,08 EUR
e Studena voda na ohrev TUV : 8,00 EUR
¢ Studena voda ( vodné + sto&né ) : 10,00 EUR
* Osvetlenie spoloénych priestorov : 0,50 EUR
e Vytah: EUR
o ZraZkova voda : 0,33 EUR
s Televizny kablovy rozvod : EUR
¢ Kontrola a ¢istenie kominov : EUR
e Garaze : EUR
o Iné: EUR
o Iné: EUR
Najomné + preddavky spolu : 210,00 EUR

%
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3. N4jomné, vritane preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim Bytu sa plati mesa¢ne vopred.
Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi nijomné, vratane preddavkov za plnenia poskytované
s uZivanim Bytu najneskdr do 31.dila kazdého mesiaca.

4. Ak sa zmenia skutotnosti rozhodujiice pre uréenie najomného, vratane preddavkov za pinenia
poskytované s uzivanim Bytu, Prenajimatel’ ma pravo zmenit' vy$ku najomného. Prenajimatel’ ma
pravo zmenit vySku mesainého nédjomného, vritane preddavkov za plnenia poskytované
s uZivanim Bytu ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym predpisom alebo
zrozhodnuti cenovych organov. Prenajimatel’ ma pravo zmenit' vyiku mesaéného ndjomného,
vratane preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim Bytu aj z inych vaznych dévodov, najmi
ak sa zmeni rozsah akvalita poskytovanych plneni. Vyiku mesa&ného najomného a vyiku
mesalnych preddavkov Prenajimatel’ zmeni od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti,
ktoré zaklada pravo Prenajimatela na vykonané zmeny.

S. Ak Néjomca nezaplati ndjomné podla tohto &lanku Zmluvy do 5 dni po ich splatnosti, ma
Prenajimatel’ vo&i Najomcovi narok na poplatok z omeskania vo vyike 0,05 % za kazdy den
omeskania.

6. Prenajimatel’ najneskdr do 31. maja vykona roéné vyudtovanie Ghrad za plnenia poskytované
s uZivanim bytu a to spdsobom uréenym platnou legislativou.

Clanok VII
Prava a povinnosti Zmluvnych strén

1. Prenajimatel’ a Ndjomca podpisom Zmluvy potvrdzujh, #e Prenajimatel odovzdal Néjomcovi
Predmet ndjmu v stave spdsobilom na bezné a dohovorené uzivanie.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje poas platnosti Zmluvy, %e Predmet ngjmu bude na svoje naklady
udrZiavat’ v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, s vynimkou beznej Gdrzby a drobnych oprav.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonat' prehliadku Predmetu nijmu, najmid zddvodu kontroly
zariadeni a prisludenstva, zistenia spdsobu uZivania Predmetu nijmu, ako aj uskuto&fiovania prac
potrebnych pre opravy a odstranenie $kdd, odpodty a vymeny meradov v stanovenych lehotich
podl'a Zakona o metrolégii &. 142 /2000 Z. z.

4. O potrebe oprdv a Gprav Predmetu ndjmu st Najomca ako i Prenajimatel’ povinny informovat’
druhi zmluvnd stranu.

5. Najomca je povinny do jedného mesiaca Prenajimatel'ovi oznamit skuto&nosti rozhodujice pre
urlenie vy3ky mesatnych preddavkov. Tymito skutodnostami st najmi zmena po&tu osdb, ktoré
ziju s Najomcom v spolo&nej domacnosti.

6. Najomca je povinny uzivat' byt, spolo&né priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Néjomca a osoby, ktoré snim Zija
v spolognej domacnosti sl povinni uZivat’ byt a jeho prislusenstvo na bytové Ggely, so zariadenim
avybavenim bytu adomu si povinny zaobchadzat tak, aby nedoglo kich poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu, to plati aj pokial’ ide o spolo&né priestory.

7. N4jomca je povinny zabezpedit, aby nedoslo k znehodnoteniu bytu nedodrzanim hygienickych
noriem s naslednym vyskytom réznych %kodcov Zivodisneho povodu. Najomca je povinny
dodrZiavat’ hygienu a &istotu v byte a tak zabréanit' vzniku a $ireniu virusovych a inych nakazlivych
chordb. V opa¢nom pripade je Najomca povinny znasat vietky naklady spojené s odstranenim
takéhoto neziaduceho stavu.

8. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v Predmete najmu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

9. Nédjomca je povinny uhradzat’ vietky naklady na bezni tdrbu a drobné opravy Predmetu najmu.
Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou tdrzbou Predmetu najmu je definovany
v nariadeni vlady &. 87 / 1995 Z. z. , ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obé&ianskeho
zakonnika.

10.Najomca zodpoveda za vietky $kody na Predmete najmu, ktoré spdsobi, alebo ktoré sposobia tretie
osoby, ktoré sa zdrZuju v Predmete najmu so sihlasom Najomcu alebo s jeho vedomim.

11.N4jomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v stlade so Zmluvou a vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, ako aj hygienickymi, bezpe&nostnymi a protipoZiarymi predpismi.

%

Zmluva o ndjme bytu Strana3z 5




12.Najomca sa zavidzuje poskytovat’ Prenajimatelovi, ak si to situicia vyZaduje, potrebnil si&innost’
pri vykone oprav aznaSat’ obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto
¢innosti.
13.Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie Najomcu nachadzajiice sa v Predmete najmu,
14.Ndjomca ma pravo na primerant zI'avu z ndjomného :
¢ Ak Prenajimatel' aj napriek jeho upozorneniu neodstrani v Byte alebo Dome z4vadu, ktord
podstatne alebo po dlh$i ¢as zhor$i ich uZivanie
¢ Ak sa uZivanie bytu zhorsi v désledku toho, Ze nie si poskytované plnenia spojené s uzivanim
Bytu alebo st poskytované chybne
* Ak sa stavebnymi Gpravami v dome podstatne alebo na dlh3i &as zhor$ia podmienky uZivania
Bytu alebo Domu
15.Pravo na zlavu zndjomného alebo zihrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu musi
Najomca uplatnit’ u Prenajimatel'a bez zbyto&ného odkladu, najneskér do $iestich mesiacov od
odstranenia zavad, inak pravo zanika.
16.Najomca, ktory :
¢ neumozni odpodet ( nespristupni byt na odpodet ) meradla, mnozstvo TUV a SV sa mu urdi tzv.
nihradnym odpottom vo vyske 1,5 nasobku priemernej spotreby na byt v objekte
rozpotitavania ( odberné miesto / ods. 5, § 9 vyhl. 630 / 2005 v zneni platnych noviel a
dodatkov ). Nahradny odpolet sa mdZe urit’ aj odbornym prepo&tom v pripadoch, %e sa vykona
dodatoény odpocet do 31. januira nasledujiiceho roka, resp. si v byte vykonané odpoéty
minimalne dvakrat za rok. Takyto postup sa pouZije aj v pripade poruchy uréeného meradla
vody ( ods.6,§ 9)
¢ ovplyvnil uréené meradlo ( zédsah do meradla, porusena plomba ) urdi sa tomuto Najomcovi
nahradny odpocet vo vyske trojnasobku priemerného odpodtu na byt v objekte rozpogitavania
( odberné miesto )
¢ v pripade nemeranej dodavky ( meradlo mé neplatny ciach, resp. bolo osadené neopravnenou
osobou ) sa urgi nahradny odpolet vo vyske dvojnasobku priemerného odpodtu za byt
( zohladriuji sa podty osdb ).

Clanok VIII
Doba nijmu a skonéenie nijmu

-t

. Najom sa uzatvéra na dobu ur€iti od 1.10.2018 do 30.09.2021 po&niic diiom podpisu Zmluvy.
2. Néajom v zmysle tejto Zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatel'om a Najomcom,

b) odstiipenim od Zmluvy v zmysle prislu§nych ustanoveni Obgianskeho zakonnika,

¢) uplynutim doby ndjmu,

d) zdnikom Predmetu ndjmu.
3. V pripade skon&enia nijmu je Najomca povinny vratit’ Predmet najmu Prenajimatelovi v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ato v posledny defi trvania nijmu
v sulade so Zmluvou.

Clanok IX
Zaveredné ustanovenia

1. Néjomea berie na vedomie, Z¢ po skonéeni ngjmu v zmysle Zmiuvy nema narok na akykoPvek
druh bytovej nahrady.

Zmena Zmluvy je moZné len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo veciach neupravenych Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluinymi ustanoveniami
vieobecne zaviznych pravnych predpisov, najmé viak Ob&ianskym zakonnikom.

adl

4. Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo s¥asti platné alebo (iinné alebo neskor stratia
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platnost’ alebo t€innost’, nie je tym dotknuta platnost’ alebo G€innost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy.
Namiesto neplatnych alebo neu&innych ustanoveni Zmluvy ana vyplnenie medzier sa pouZije
pravna Uprava, ktora, pokial’ je to pravne mozné, sa &o najviac priblizuje zmyslu a G&elu Zmluvy,
pokial’ pri uzatvarani Zmluvy zmluvné strany tuto otazku brali do tvahy.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis pre Prenajimatela a jeden
rovnopis pre Najomcu.

6. Zmluva nadobuda platnost’ a uginnost’ ditom Jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, ak Zmluva
neustanovuje inak.

7. Zmluvné strany vyhlasuj, e si Zmluvu riadne precitali a potvrdzujd, Ze Zmluva je zrozumitel'nd a
urlitd a vyjadruje ich skutognd, slobodnu a vésnu vélu, nie je uzatvorena v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak sihlasu Jju vlastnoruéne podpisali.

26. SEP 2018
V TrebiSove, dfia .................
f&etg@ 'ﬂ'g,")"
v mmpﬁ,‘?’
Bytown:
A AR
Podpis Najomcu Podpis Prenajimatela
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