NAJOMNA ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov

NP - 04/2012

¥

uzatvorena podia ustanoveni zikona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, ustanoveni § 663 a nasl. Obgianskeho zékonnika €. 40/1964 Zb. v zneni
neskordich predpisov a ustanoveni Obchodného zakonnika €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

medzi:

Obchodné meno:
Sidlo:

1I¢o:

DiC:

bankové spojenie:
zastiipené:

Mesto Trebifov

M. R. Stefanika 862,/204, 075 25 TrebiSov

00 331996

2020773590

VUB a.s., pobocka Trebisov &islo uétu:  19325-622/0200

Ing. Marianom Kolesdrom, primatorom

(dalej len , prenajimatel”)

obchodné meno:
sidlo:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:

na jednej strane

Dung Vu Duy

Laboreckd 1891/41, 066 01 Humenné

43 895051

1076592132

Tatra banka, a.s. gislo uétu:  2620722791/1100

zapisana v Zivnostenskom registri Obvodného dradu Kosice, odbor ¥ivnostenského podnikania, £.
ObU-KE-0ZP1-2011/07941-2, &. Zivnostenského registra 820-62240

zastpena:

(dalej len ,najomca”)

Dung Vu Duy

na druhej strane

(dalej spolu len ,,zmluvné strany”)

takto:
1. PREDMET ZMLUVY
1.1 Prenajimatel vyhlasuje, %e je vyluénym vlastnikom nehnutefmosti nachadzajlcej sa v TrebiSove

na ul. Komenského, a to:
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12

1.3

14

15

1.6

2.1

2.2

- nebytového priestoru & 1 - 127, sOpisné Cislo 2137, stojacého na pozemku parcelné
& 2158/22, parcela registra ,C“, ktory je Spravou katastra Trebiov vedeny na LV £.5956 pre
katastralne tzemie Trebisov,

(dalej len , nehnutefnost”).

Prenajimatel za podmienok uvedenych vtejto zmluve prenechava najomcovi do dofasného
odplatného uiivania priestory nachadzajice sa v nehnutefnosti o celkovej vymere priestorov
81,48 m?, v &lenen:

a) plochy pre komeréné vyuZitie (KP) o0 vymere 36,04 m?

b} ostatné plochy (OP) 0 vymere 45,44 m*

Priestory si polohovo vyznafené v nakrese, ktory tvori prilohu &2 tejto zmluvy (dalej len
.priestory”).

Prenajimatel prenechdva najomcovi priestory do najmu vratane zariadenia a vybavenia
dlhodobym hmotnym majetkom a kratkodobym hmotnym majetkom, ktory je Specifikovany v
protokole o odovzdani a prevzati priestorov (¢lanok 1 ods. 1.4 tejto zmluvy)} {(dalej spolocne len
,zariadenie”).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel odovzdd najomcovi priestory a za riadenie do uZivania
najneskdr do siedmych (7) dni odo diia podpisu tejto zmluvy, nie véak skor ako najomca zaplati
prenajimatelovi depozit podfa &lanku 5 tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati priestorov a
zariadenia spiSu zmluvné strany protokol oodovzdani aprevzati priestorov v dvoch (2}
vyhotoveniach, po jednom {1} vyhotoveni pre kaZdd zmluvnu stranu, v ktorom uved( najma:

a) stav, v akom sa priestory nachddzaju v deil odovzdania a prevzatia,

b) zoznam zariadenia a jeho stav, ak sa v priestoroch nachadza,

c) stav uréenych meradiel,

d} poznamka o odovzdani kfucov od priestorov,

e) iné skutognosti, o ktorych vyznadenie poZiada prenajimatel alebo najomca,

f) miesto a datum spisania zapisnice,

g) podpis prenajimatefa a podpis najomcu.

sucastou protokolu bude fotodokumentécia priestorov a zariadenia vyhotovena prenajimatefom

v defl odovzdania priestorov.

Za zmluvné strany su priestory oprévnené odovzdat a prevziat osoby uvedené v ¢lanku 13 ods.
13.2 tejto zmluvy.

Tato zmluva, vzhfadom na vy$ku rofného najomného nepodlieha schvaleniu Mestskym
zastupitelstvom Mesta Trebidov.

UCEL NAIMU

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi priestory za ucelom vykondvania jeho podnikatelske;
¢innosti, ato prevadzkovania potravin s orientdlnym sortimentom . Ndjomca je povinny
zachovavat tento G&el po cely €as trvania najmu.

Uéel najmu méie najomca zmenit len s predchédzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa.

Strana 2z 14



31

3.2

33

3.4

3.5

41

DOBA NAJMU
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd poéniic diiom udinnosti zmluvy.

Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:
a) nazaklade dohody zmluvnych stran o zruseni zmiuvy,

b) uplynutim vypovednej lehoty stym, Ze tato zmluvu je opravnend vypovedat kaidd
20 zmluvnych stran pisomnou vypovedou s dvoj {2) mesaénou vypovednou lehotou aj hez
uvedenia dévodu stym, Ze vypovedna lehota zalne plynut prvym difiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po dorueni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Zmluvné
strany s povinné riadit sa aj pocas plynutia vypovednej lehoty touto zmluvou,

¢) odstipenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zdkone, v tejto zmluve, alebo ak
ktorakolvek zo zmluvnych stran podstatnym spdsobom poruduje povinnosti vyplyvajlce
2 tejto zmluvy. Odstdpenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa nar neprihliada,

d) dfiom zéniku opravnenia na vykondvanie ginnosti, ktora je ucelom najmu,
e} drhom:

- vstupu najomcu do likvidacie,

- wyhlasenia konkurzu na majetok najomcu,

- zastavenia konkurzného konania pre nedostatok majetku najomcu.

V pripade skongenia ndjmu sa najomca zavazuje priestory vypratat a odovzdat do patnastich (15)
dni odo diia skon&enia najmu podla tejto zmluvy prenajimatefovi alebo nim splnomocnenej osobe
vstave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Z dovodu vyliéenia
akychkolvek pochybnosti, ndjomca je povinny odstranit 2 nehnutefnosti a priestorov vietky nim
naingtalované, osadené a/alebo vylepené oznatenia a ndpisy a vietko nim nainitalované afalebo
osadené zariadenie.

O odovzdani a prevzati priestorov spiu zmluvné strany protokol o odovzdani a prevzati
priestorov. Na protokol sa rovnako pouZiji ustanovenia ¢ldnku 1 ods. 1.4 tejto zmiuvy.

Na zaklade dohody zmluvnych stran, ak ndjomca neodovzdd priestory v lehote uvedenej v odseku
3.3 tohto &lanku, mdze prenajimatel priestory od veci vnesenych do priestorov najomcom na
naklady najomcu vypratat za Gfasti notara azafat uZivat priestory. Pripadné nasledky
opravneného postupu prenajimatefa podfa tohto odseku nie si $kodou, za ktord by prenajimatel
zodpovedal, a ndjomca nebude opravneny pofadovat od prenajimatefa nahradu Skody spdsobenu
vypratanim priestorov podfa tohto odseku. Najomca sa zavdzuje zaplatif prenajimatefovi vietky
naklady vzniknuté s vypratanim priestorov podfa tohto odseku bez zbytotného odkladu potom,
ako mu bude prenajimatefom ozndmend celkova suma tychto nakladov. Najomca podpisom tejto
zmiluvy suhlasi s uvedenym postupom prenajimatefa.

NAJOMNE

Nijomné. Najomné za ufivanie priestorov o vymere 81,48 m? bolo uréené dohodou zmluvnych
stran takto:

Celkové roéné najomné je vo vyike 2520 €.
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4.2

4.3

4.4
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47

48

5.1

5.2

Najomca sa zavézuje platif najomné v §tvrtroénych splatkach vo vyike 630 €, slovom Sestotridsat
eur.

Najomné podfa odsekov 4.1 a 4.2 tohto &lanku moéZe byt vidy k zatiatku nového kalendarneho
étvrtroka upravené jednostrannym pravaym dkonom prenajimatela:

a) ztitulu ndrastu preukdzanych vydavkov prenajimatefa suvisiacich s nehnutelnostou, ato
o sumu zodpovedajtcu rozdielu medzi vydavkami pred takym zvySenim a po takomto zvy3eni,
alebo

b) ztitulu zmeny vieobecne zavdzného nariadenia Mesta Trebifov, ktorym sa stanovuje vyska
najomného za prendjom nebytovych priestorov a pozemkov na uzemi Mesta Trebi3ov alebo
jeho nahradenia novym vseobecne zavdznym nariadenim Mesta Trebiov alebo inym
vieobecne zdvaznym pravnym predpisom, aj to len vpripade, Ze takto novo stanovena
minimalna vy3ka najomného prekroi vyéku dohodnutého najomného podfa tejto zmluvy,

N&jomca je povinny platit takto zvy3ené ndjomné od Casu uvedeného vo fakture.

Uhrady za plnenia poskytované s nijmom. V ndjomnom podfa odseku 4.1 tohto ¢lanku nie su
zahrnuté Ghrady za plnenia poskytované s najmom { vodné a stolné, tepelna energia, elektricka
energia).

Na zéklade dohody zmluvnych stran si ndjomca uzatvori osobitni zmluvu na dodévku vodného
astotného priamo sich doddvatefmi. Prenajimatel mu k tomu poskytne vietku rozumne
pozadovanu suinnost

Na zéklade dohody zmluvnych stran si najomca uzatvori osobitn( zmluvu na dodavku tepla
priamo s dodavatefom tepla. Prenajimatel mu k tomu poskytne vietku rozumne po#adovanu
sufinnost.

Na zaklade dohody zmluvnych strén si najomca uzatvori osobitni zmluvu na dodavku elektrickej
energie priamo s dodavatelom. Prenajimatel mu k tomu poskytne vietku rozumne pozadovanu
sudinnost.

Miestny poplatok za komundine odpady a drobné stavebné odpady. V najomnom podfa odseku
4.1 tohto ¢lanku nie je zahrnuty miestny poplatok za komundine odpady a drobné stavebné
odpady. Najomca je povinny podat ohlasenie o vzniku poplatkovej povinnosti v lehote do 30 dni
od uzatvorenia tejto zmluvy. Akékolvek néklady spojené s likviddciou a odvozom odpadu znasa
v celom rozsahu najomca.

DEPOZIT

Na zéklade dohody zmluvnych strén sa najomca zavézuje zaplatit prenajimatefovi v lehote
najneskdr do odovzdania priestorov podfa ¢ldnku 1 ods. 1.4 tejto zmluvy ako depozit sumu
vo vyike zibezpeky zloienej prenajimatefovi vradmci obchodnej verejnej sutaie, ktorej
vysledkom je tato zmluva.

Depozit bude sliZit na zabezpefenie pohladdvok prenajimatefa voci najomcovi vzniknutych

na zaklade tejto zmluvy alebo vzniknutych z porudenia povinnosti najomcu  vyplyvajucich
20 vieobecne zaviznych pravnych predpisov.
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

8.1

Prenajimatel nie je oprévneny s depozitom disponovat s vynimkou pouZitia depozitu na Ghradu
pefiaZnych zavizkov ndjomcu voli prenajimatefovi, s ktorych platenim je ndjomca v ome3kani.
O pouiiti depozitu prenajimatel pisomne informuje najomcu bez zbytoéného odkladu.

V pripade, e z akychkolvek dévodov klesne vyska depozitu pod sumu podfa odseku 5.1 tohto
ganku, ndjomca je povinny doplnit depozit na pévodnd vysku podfa odseku 5.1 tohto &lanku, a to
v lehote patnastich (15} dni odo difa dorucenia oznamenia prenajimatefa podla odseku 5.3 tohto
Elanku.

V pripade skonenia najmu je najomca opravneny zapotitat voli depozitu vietky nesplatené
pefainé zdvazky najomcu voci prenajimatefovi. Zvy¥ok depozitu prenajimatel vrati najomcovi
do tridsiatich (30) dni od skonéenia najmu.

PLATOBNE PODMIENKY

Néjomca je povinny najomné, depozit, alebo akékolvek iné platby podfa tejto zmluvy platit na
bankovy (et prenajimatela uvedeny vo fakture.

Najomné za jednotlivé kalendarne Stvrtroky je splatné do 15. diia prvého mesiaca kalendarneho
Stvrtroka.

Nijomca sa zavdzuje platit najomné Stvrtrolne vopred na zéklade faktdry prenajimatela
dorugenej ndjomcovi s tym, Ze prenajimatel je povinny dorutit faktiru najomcovi najneskdr do
posledného dfia predchadzajiceho kalendarneho Stvrtroka. V pripade omeskania prenajimatefa
s dorugenim faktary podfa predchadzajice] vety, je ndjomné za prisluiny kalendarny Stvrtrok
splatné v lehote do 15 dni od doruenia faktary. Né&jomné za prvy kalenddrny Stvrtrok (resp. cast
Stvrtroka) je najomca povinny zaplatit do15 dni od zalatia ndjmu na zéklade faktary
prenajimatefa.

Pre pripad omeskania najomcu s platenim néjomného a/alebo uhrad za plnenia poskytované
s najmom podla tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na plateni drokov z omeékania vo vyske
0,05% zo sumy, s ktorou je ndjomca v omeskani, za kaidy defl omeskania.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavizuje zabezpetit a udriiavat priestory a zariadenie potas celej doby najmu
v stave spdsobilom na riadne a neruiené uZivanie na el a za podmienok stanovenych v tejto
zmluve.

Prenajimatel je pofas trvania ndjmu opravneny vykonavat potrebni kontrolu priestorov
a zariadenia v sprievode ndjomcu alebo nim splnomocnenej osoby, ak o to prenajimatel pisomne
alebo telefonicky aspof jeden (1) defi vopred poZiada tak, aby sa kontrola priestorov a za riadenia
vykonala potas prevadzkovych hodin najomcu.

Prenajimatel nezodpoved4 za akukolvek $kodu vzniknutd na veciach najomcu nachadzajucich sa
v priestoroch.

PRAVA A POVINNOSTI NAIOMCU
Najomca je povinny uiivat v priestory vsilade stouto zmluvou, so vieobecne zdvaznymi
pravaymi predpismi a technickymi normami a udriiavat priestory ich zariadenie v stave, v akom

ich prevzal, najmd udrZiavat Cistotu priestorov a neskladovat a nelikvidovat v priestoroch
akykolvek odpad.
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8.2
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Nijomca je opravneny so suhlasom prenajimatefa zapisat adresu, na ktorej sa priestory
nachadzaji, ako svoje sidlo alebo miesto podnikania do obchodného a/alebo Zivnostenského
registra. Tym nie je dotknutda moinost zapisat adresu, naktorej na priestory nachadzaju
do fivnostenského registra ako prevadzkarefi ndjomcu, s uvedenym prenajimatel podpisom tejto
zmluvy suhlasi.

Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykondvat celorolnd ddribu verejnych priestranstiev
bezprostredne prilahlych k nehnutefnosti, vktorej sa priestory nachadzaju, ato v rozsahu
stanovenom vieobecne zdvaznym nariadenim Mesta Trebilov ¢. 46/2000 o dodriiavani Cistoty
a poriadku na Gzemi Mesta Trebiov v zneni neskordich predpisov alebo vSeobecne zavaznym
nariadenim Mesta TrebiZov, ktoré nahradi toto véeobecne zdvézné nariadenie, inak zodpoveda
za véetku 3kodu tym spascbend.

Néajomca je povinny oznamit prenajimatelovi vias potrebu oprav, ktoré md urobit prenajimatel
na svoje naklady, pricom nijomca nesie zodpovednost za Zkody, ktoré vznikn( v dosledku
nesplnenia tejto povinnosti a nema naroky, ktoré by mu inak prindleiali pre nemoZnost alebo

tychto oprdv. Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatefovi vietku suginnost potrebnu
k vykonaniu oprév a znifat obmedzenia ufivania priestorov a zariadenia v rozsahu nevyhnutnom
na vykonanie oprav, pricom prenajimatel sa zavdzuje vykondvat takéto opravy, pokial to bude
moiné v prevadzkovych hodinach ndjomcu.

Najomca je povinny vykondvat v priestoroch vietky drobné opravy, beind udribu na vlastne
naklady, ato riadnym odbornym spésobom s pouzitim kvalitnych a vhodnych materidlov.
V pripade zariadenia je najomca povinny vykondvat drobné opravy len prostrednictvom
autorizavanych servisov uréenych vyrobcom jednotlivych zariadeni. Ak sa zmeni drobna zavada
v ddsledku jej vEasného neodstranenia ndjomcom na zavadu nie drobnu, je povinnastou najomcu
odstranit i tito zavadu vylugne na vlastné naklady.

Najomca je taktieZ povinny vykonat drobni opravu alebo beind udribu najneskor do troch (3)
pracovnych dni po tom, ¢o ho na to dstne alebo pisomne upozornil/vyzval prenajimatel.

Najomca je opravneny vykondvat akékofvek zmeny alebo upravy zariadenia vidy len
s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatefa avsilade so vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a technickymi normami, inak zodpoveda za vietku Skodu tym spbsobenu.

Ndjomca je opravneny vykondvaf stavebné a iné Upravy v priestoroch len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatefa av sulade so vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi
a technickymi normami, inak zodpoveda za vietku $kodu tym spdsobenu.

Nédjomca je oprévneny umiestnit svoje obchodné meno alebo iné obchodné oznacenie na fasade
nehnutefnosti, v ktorej sa priestory nachadzaju, ktoré bude vizudine kore3pondovat s fasadou
nehnutelnosti, a to so suhlasom prenajimatefa a pod podmienkou potrebnych sthlasov alebo
povoleni prislunych orgdnov verejnej spravy sumiestnenim takéhoto oznacenia. V pripade
splnenia podmienok uvedenych v tomto odseku nie je prenajimatel opravneny odmietnut suhlas
s umiestnenim obchodného mena alebo iného obchodného oznaenia najomcu na fasade
nehnutelnosti.

Najomca je oprdvneny uZivat priestory, na ucely stanovené touto zmluvou, nepretriite, aj
v noénych hodinach, potas sobdt, nedief, statnych sviatkov a dni pracovného pokoja.

Ndjomca nie je oprévneny prenechat priestory do podnajmu alebo ufivania tretej osobe bez
predchédzajuceho pisomného sihlasu prenajimatefa.

Strana6z14



8.13

8.14

5.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Néjomca sa zavédzuje umoinit prenajimateflovi vykonat kontrolu priestorov v silade s &lankom 7
ods. 7.2 tejto zmluvy a na vykonanie kontroly poskytnit prenajimatelovi vietku sucinnost.

Nijomca zodpoveda prenajimatefovi za vietky Skody na majetku prenajimatefa a na Zivote, zdravi
a majetku tretich oséb, spésobené porudenim akejkofvek povinnosti vyplyvajlcej zo vieobecne
zéviznych pravnych predpisov atejto zmluvy. Za 3kodu sa na Geely tejto zmiuvy povazuju aj
sankcie (pokuty) uloZené prisludnymi Statnymi organmi a organmi verejnej spravy za poruienie
tychto povinnosti, ak tieto povinnosti podfa tejto zmluvy zatazovali ndjomcu a nie prenajimatefa,
ktoré boli prenajimatefovi po vy€erpani opravnych prostriedkov ulofené, ak prenajimatel riadne
a véas umoznil najomcovi uplatiiovat v prisludnych konaniach v3etky dostupné ndvrhy, opravné
prostriedky a namietky, o ktorych uplatnenie v tychto konaniach alebo za dZelom zalatia
opravnych konani ndjomca prenajimatefa pisomne poiiadal, a ak naklady spojené s uplatfiovanim
tychto navrhov, opravnych prostriedkov a namietok najomca prenajimatefovi na jeho Ziadost
zaplatil.

STAVEBNE UPRAVY

Na Géely tejto zmluvy sa stavebnou Gpravou rozumie najmd zmena vnutorného dispoziZného
rie¥enia priestorov, zmeny rozvodov ako aj zmena vonkajsieho vzhladu priestorov.

Na zéklade dohody zmluvnych stran je ndjomca potas trvania tejto zmluvy opravneny vykondvat
stavebné dpravy priestorov len na zaklade predchéddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela
s oznafenim stavebnych Uprav, na ktoré sa suhlas vztahuje, a ¢asového harmonogramu
uskutoénenia stavebnych Uprav. K Ziadosti o udelenie sihlasu je ndjomca povinny vopred
odovzdat prenajimatefovi pisomni 3pecifikaciu stavebnych Gprav a navrhovany harmonogram
prac. V pripade, ak si stavebné upravy vyZaduji povolenie, suhlas a/alebo rozhodnutie organov
verejnej spravy, presné $pecifikcia stavebnych Gprav musi zodpovedat vietkym poZiadavkam na
udelenie takéhoto povolenia, sthlasu a/alebo rozhodnutia a musi byt v sulade so vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a technickymi normami, aj ked' nie si pravne zdvazné. Najomca je
povinny zabezpetit takéto povolenie, sihlas a/alebo rozhodnutie na vlastné naklady pred zacatim
vykondvania stavebnych uprav, inag nie je opravneny stavebné dpravy realizovat.

Prenajimatel sa zavdzuje udelif najomcovi suhlas srealiziciou stavebnych uprav za splnenia
nasledovnych podmienok:

a) vykondvanie stavebnych uprav neobmedzi nad mieru primerand pomerom prenajimatefa
a/alebo ostatnych najomcov v nehnutelnosti,

b) stavebné Upravy nebudu zasahovat do nosnych konstrukcil nehnutefnosti spésobom, ktory
by mohol akokolvek ohrozit nehnutefmost ako celok,

¢) stavebné Upravy nebudd podstatnym spdsobom menit vonkajsi vzhfad nehnutelMmosti,

d) stavebné Upravy budi realizované vyluéne na naklady ndjomcu, v silade s touto zmluvou
a v stlade so vieobecne zéviiznymi pravnymi predpismi a technickymi normami, aj ked' nie su
pravne zavazné.

Technické zhodnotenie priestorov v ddsledku realizovanych stavebnych dprav bude odpisovat
najomca. Prenajimatel sGhlasi s tym, e najomca bude zahffiat vydavky na technické zhodnotenie

priestorov zrealizované na svoje naklady do svojich dafovych odpisov.

Vlastnicke prévo prenajimatela k priestorom zostéva akymikolvek najomcom podfa tejio zmluvy
vykonanymi stavebnymi upravami nedotknuté {technické zhodnotenie a pod.).
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10.8

Pre pripad skontenia tejto zmluvy ndjomca, na zéklade dohody zmluvnych stran, bezodplatne
prevadza na prenajimatefa vlastnicke pravo k vybaveniu, prisluienstvu a sifastiam priestorov,
ktoré boli vytvorené stavebnymi Gpravami podfa tejto zmluvy {technické zhodnotenie a pod.).

BEZPECNOST A OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Potas trvania tejto zmluvy sa najomca zavazuje dodriiavat pravne predpisy a pinit ulohy najma
na useku ochrany pred poZiarmi na Ulely predchddzania vzniku potiarov a zabezpelenia
podmienok na Uginné zdolavanie poZiarov {dalej len ,PO“) vnehnutefnosti prenajimatefa.
Né4jomca je povinny ochrafiovat a zlepSovat stav Zivotného prostredia a vietkych jeho zloZiek,
najma ovzdusia, vod, hornin, pédy a organizmov (dalej len ,ZP“). Najmi je povinny predchddzat
znetistovaniu ZP a podkodzovaniu ZP a minimalizovat nepriaznivé désledky svojej ¢innosti pocas
trvania tejto zmluvy na ZP. Najomca preberd vo vzfahu k prenajimatefovi pinu zodpovednost
za ekologickd ujmu, ktord pri pineni tejto zmluvy spdsobi.

Za vytvorenie podmienok na zaistenie PO a ochrany ZP, zabezpecenie avybavenie priestorov
pocas trvania tejto zmluvy aza dodriiavanie vieobecne zavaznych pravnych predpisov, ako aj
technickych noriem pocas trvania tejto zmluvy v priestoroch zodpovedd v plnom rozsahu
a vylugéne ndjomca.

Za téelom pregkolenia prenajimatel poskytol ndjomcovi pisomné informécie a pokyny za zaistenie
PO platné v podmienkach prenajimatefa.

Pripadné nedostatky informdcii a pokynov poskytnutych prenajimatefom je najomca povinny
uplatnit pisomne pred zafatim uZivania priestorov podla tejto zmluvy, inak plati, e najomca
dostal potrebné a dostatoéné informécie apokyny na zaistenie PO a ochranu 7P platné
v podmienkach prenajimatefa a Ze pinenie Ziadnych daléich povinnosti na Useku PO a ochrany ZpP
sa zo0 strany prenajimatela nevyzaduje. Ndjomca je povinny pisomne uplatfiovat u prenajimatefa
nedostatky tykajlce sa PO a ochrany 7P, ktoré sa vyskytnu neskor pocas trvania tejto zmluvy, za
odstranenie ktorych zodpoveda prenajimatel.

V ramci ochrany ZP je ndjomca povinny predchadzat vzniku odpadov as pripadnymi odpadmi
vznikajlcimi potas trvania tejto zmluvy je povinny nakladat alebo inak zaobchddzat v sulade so
véeobecne zaviznymi pravnymi predpismi na Useku odpadového hospodarstva (dalej len ,,OH")
tak, aby bol naplneny jeho udel.

Najomca je povinny na poZiadanie prenajimatela preukazat spinenie svojich povinnosti na Gseku
PO aochrany atvorby ZP vratane OH vlehote troch (3) pracovnych dni od dia doruéenia
pisomnej fiadosti prenajimatefa.

Najomca zodpovedé prenajimatelovi za vietky $kody spdsobené porudenim akejkofvek povinnosti
na dseku PO a ochrany a tvorby ZP vratane OH. Za 3kodu sa na uéely tejto zmluvy povaziuju aj
sankcie (pokuty) ulozené prisiusnymi Statnymi organmi a orgadnmi verejnej spravy za poruienie
povinnosti na tiseku PO a ochrany a tvorby ZP vratane OH, ak tieto povinnosti podfa tohto €lanku
zatafovali ndjomcu a nie prenajimatefa, ktoré boli prenajimatefovi po vy&erpani opravnych
prostriedkoch ulofené, ak prenajimatefa riadne a vias umoznil ndjomcovi uplatriovat
v pristu$nych konaniach vietky dostupné ndvrhy, opravné prostriedky 2 namietky, o ktorych
uplatnenie v tychto konaniach alebo za Gfelom zacatia opravnych konani najomca prenajimatefa
pisomne potiadal, a ak ndklady spojené s uplatfiovanim tychto navrhov, opravnych prostriedkov
a namietok ndjomca prenajimatela na jeho Ziadost zaplatil.

Porugovanie pravidiel PO a ochrany a tvorby 7P vratane OH podfa tejto zmluvy zo strany najomcu
opraviiuje prenajimatela bez dal3ieho kedykolvek od tejto zmluvy odstupit.
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SANKCIE, ODSTUPENIE OD ZMLUVY A ZABEZPECENIE

V pripade porugenia povinnosti najomcu vyplyvajlcej z:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

)

ustanovenia &lanku 2 ods. 2.1 a2.2 tejto zmluvy je prenajimatel oprévneny poZadovat
od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyike 1 000 € za kazdé jednotlivé porudenie povinnosti,

ustanovenia glanku 3 ods. 3.3 tejto zmluvy je prenajimatel oprévneny poZadovat od najomcu
zmluvnd pokutu za neodovzdanie priestorov vo vyske {tvrtroénej splatky ndjomného podla
U4nku 4 ods. 4.2 tejto zmluvy, a za nevypratanie a neuvedenie priestorov do pbvodného
stavu zmiuvnu pokutu vo vyske 1 000 €,

ustanovenia €lanku 5 ods. 5.4 tejto zmiuvy je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu
zmluvn pokutu vo vyske 0,05 % denne 20 sumy, ktor(i je najomca povinny zaplatit
na doplnenie depozitu do pdvodnej vy3ky podfa Elanku 5 ods. 5.1 tejto zmluvy,

ustanovenia &4nku 8 ods. 8.5 a/alebo 8.6 tejto zmluvy je prenajimatefl oprévneny poZadovat
od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 30 € za kaZdé jednotlive poruienie povinnosti,

ustanovenia &l4nku 8 ods. 8.7 a/alebo 8.8 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 1 000 € za kaZdé jednotlivé porudenie povinnosti,

ustanovenia ¢lanku 8 ods. 8.11 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od najomcu zmluvn( pokutu vo vyike Stvrtroénej splatky ndjomného podfa élanku 4 ods. 4.2
tejto zmiuvy,

ustanovenia &lanku 8 ods. 8.12 tejto zmiuvy je prenajimatel oprévneny pofadovat
od najomcu zmluvni pokutu vo vyike 30 € za kaidé jednotlivé porudenie povinnosti,

ustanovenia ¢lanku 10 ods. 10.1, 10.2 afalebo 10.5 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny
potadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 100 € za kaZdé jednotlivé porusenie
povinnosti,

ustanovenia ¢lanku 12 ods. 12.2 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od najomcu zmluvni pokutu vo vyike 100 € za kaZdy aj zataty mesiac neplnenia povinnosti,

ustanovenia ¢lanku 12 ods. 12.3 tejto zmluvy je prenajimatel oprévneny pozadovat
od ndjomcu zmluvnl pokutu vo vyske 100 € za neodovzdanie jedného (1) vyhotovenia
poistnej zmluvy andsledne je prenajimatel opravneny pozadovat od ndjomcu zmluvnu
pokutu vo vyske 3 € za kaidy aj zataty defi omeskania s odovzdanim poistnej zmluvy.

Zmluvné pokuty podfa tejto zmluvy si splatné na zaklade pisomnej vyzvy opravnenej zmluvnej
strany dorucenej povinnej zmluvnej strane.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté prdvo na ndhradu $kody sposobenej porusenim
povinnosti, pre pripad porudenia ktorej bola dohodnutd; a nahrada skody mbie byt uplatiovana
opravnenou zmluvnou stranou voti povinnej zmluvnej strane v pinej vyike.

V pripade, fe z dévodov na strane prenajimatefa ned6jde k odovzdaniu priestorov najomcovi
v lehote podta &ldnku 1 ods. 1.4 tejto zmluvy, je ndjomca opravneny od tejto zmluvy odstupit.

Na zaklade dohody zmluvnych stran je prenajimatel opravneny odstipit od tejto zmluvy z dévodu:

porusenia zavizkov ndjomcu uvedenych v &ldnku 2 ods. 2.1 a2 2.2 tejto zmluvy, ¢lanku 5 ods.
5.1 tejto zmluvy, €lanku 8 ods. 8.7, 8.8 a 8.11 tejto zmluvy a Elanku 12 ods. 12.2 tejto zmluvy,

ak sa najomca dostane do ome3kania s platenim najomného alebo Uhrad za plnenia
poskytované s ndjmom alebo ich Casti o viac ako tridsat (30) dni.

Strana 9z 14



11.6

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

125
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Odstipenim od zmluvy nie je dotknuté pravo na zaplatenie zmluvnych pokdt z dévodov poruienia
povinnosti podfa tejto zmluvy, pre pripad porusenia ktorych boli zmluvné pokuty dohodnuté;
a zmluvné pokuty md3u byt uplatfiované prenajimatefom voci njomcovi v plnej vyske.

Osoby konajlce v £ase uzatvorenia tejto zmluvy v mene najomcu podpisom tejto zmluvy
vyhlasuju prenajimatelovi, ze ho uspokoja, ak ndjomca voti prenajimatelovi nesplni riadne a v¢as
svoje pefiazné zavizky vyplyvajlce z tejto zmluvy, alebo ak najomca zanikne.

POISTENIE

Najomca sa zavdzuje ku dfiu zadatia najmu uzatvorit poistenie zodpovednosti za 3kody, ktoré by
v stvislosti s ndjmom a touto zmluvou mohol prenajimatefovi spbsobit sdm ndjomca, prip. ktoré
by mohli spbsobit prenajimatefovi tretie osoby {Skody spdsobené zakaznikmi, vandalizmom,
vldmanim, poZiarom, atd’) na sumu minimalne 10 000 €, slovom desattisic eur.

Najomca je povinny poistenie uvedené vodseku 12.1 tohto ¢ldnku udrziavat po cely ¢as
najmu, vinkulovat pripadné poistné plnenie v prospech prenajimatefa, ako aj plnit vietky dalsie
podmienky zmluvne wvyhradené poistitefom, pre pripad neplnenia ktorych poistitel bude
opravneny znizit alebo odmietnut poistné plnenie v pripade vzniku poistnej udalosti na majetku
prenajimatela, a riadne platif poistné v zmysle uzatvorenej poistnej zmluvy.

Najomca je povinny najneskér do dvoch (2) tyidnov po prevzati priestorov odovzdat jedno (1)
vyhotovenie poistnej zmluvy prenajimatefovi.

V pripade vzniku poistnej udalosti tykajlicej sa majetku prenajimatefa je najomca povinny
najneskdr nasledujici pracovny defi po poistnej udalosti, pisomne alebo faxom informovat
poistitefa o poistnej udalosti a nasledne aj priamo prenajimatela a zabezpetit vietky dbkazy a iné
doklady nevyhnutné kzabezpeéeniu poistného pinenia; dalej je povinny poskytnat
prenajimatefovi a poistitefovi vietku stcinnost. Ndjomca je tieZ povinny bez zbytocného odkiadu,
pokial ho na to prenajimatef pisomne vyzve, 2abezpetit uvedenie majetku prenajimatela do stavu
predchadzajiceho poistnej udalosti spbsobenej najomcom a/alebo osobami podfa odseku 12.1
tohto &ldnku na svoje naklady, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak; povinnost nadjomcu bez
zbytoZného odkladu uviest majetok prenajimatefa do pdvodného stavu pred poistnou udalostou
spdsobenou ndjomcom afalebo osobami podfa odseku 12.1 tohto &lanku nie je dotknuta tym, Ze
poistné plnenie nepokryje naklady na uvedenie majetku do pdvodného stavu pred poistnou
udatosfou a dobou, kedy poistitel prisluiné poistné pinenie vyplati.

Prenajimatel sa zavazuje potom, Co:

- ndjomca na svoje naklady uvedie, resp. zabezpeti uvedenie majetku prenajimatela do stavu

predchéadzajuceho poistnej udalosti spdsobenej najomcom a/alebo osobami podfa odseku
12.1 tohto €lanku, a

- poistitel vyplati prenajimatelovi na zéklade poistnej zmluvy podfa odseku 12.1 tohto ¢lanku
prisludné poistné plnenie,

zaplatit najomcovi sumu vo vyske zodpovedajlicej najomcom preukazanych a Ucelne vynaloZenych
nékladov na uvedenie majetku prenajimatefa do stavu predchddzajiceho poistnej udalosti,
maximédine véak sumu vo vyike zodpovedajlcej prenajimatelovi poistitefom vyplatenému
prislusnému poistnému pineniu v sdvislosti s touto poistnou udalostou.

Ak najomca nesplni povinnosti podfa odsekov 12.1 aZ 12.4 tohto ¢lanku a ddjde k poskodeniu

alebo zni¢eniu majetku prenajimatela, ndjomca sa zavazuje nahradit prenajimatelovi celd takto
vzniknutd Skodu.
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V pripade, e poistné pInenie nepokryje celd ndjomcom a/alebo osobami podfa odseku 12.1 tohto
&lanku sposobenu $kodu alebo v pripade odmietnutia alebo iastoéného odmietnutia poistného
plnenia zo strany poistitefa je najomca povinny uhradit prenajimatelovi rozdiel, a to az do vySky,
v ktorej ¢koda nebola pokrytd poistnym plnenim.

Najomca je povinny kedykolvek na poZiadanie prenajimatela, v lehote troch (3) dni od dorucenia
tejto pofiadavky ndjomcovi, preukdzat prenajimatefovi pinenie povinnosti podfa odseku 12.2
tohto &lanku.

DORUCOVANIE

vietky listiny, objednavky, dokumenty, poZiadavky a oznamenia (dalej len ,ozndmenia“) budu
medzi zmluvnymi stranami zabezpe&ované listami dorutenymi poitou, faxom alebo e-mailom. Ak
bolo ozndmenie zasielané poitou, povaZuje sa za dorutené diiom, v ktorom ho adresat prevzal
alebo odmietol prevziat, alebo na treti defi odo difa podania z4sielky na poite, ak sa uloZend
z4sielka zaslana na adresu podfa odseku 13.2 tohto &lanku vrétila spat odosielatelovi. Ak bolo
oznamenie zasielané faxom alebo e-mailom v pracovny def v &ase od 8.00 hod de 15.00 hod.,
povaiuje sa za doru¢ené v momente prenosu, inak v nasledujci pracovny den.

Pre prenajimatefa budu vietky ozndmenia doruéované alebo oznamované na niiie uvedené
tdaje:

adresa: Mesto Trebisov

M. R. Stefdnika 862/204, 075 25 TrebiSov
kontaktné osoby: ing. Milos Tocik

tel. +421 56 6713373

e-mail tocik@trebisov.sk

a pre najomcu budu vietky oznamenie dorutované alebo oznamované na niZ$ie uvedené Udaje:

adresa: Laborecka 1891/41;
066 01 Humenné

kontaktné osoby: Dung Vu Duy
tel. +421918 243169, +421905647604
e-mail dungvuduy1979@gmail.com

alebo na akukolvek int adresu, faxové, telefénne alebo mobilné telefonne Eislo alebo e-mailovi
adresu, ktoré budi druhej zmluvnej strane vopred pisomne oznamené.

Zmluvné strany sa zarovefi zavizuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Udajov, ktoré sa ich
tykaju asi potrebné na pripadné uplatnenie oznamenia, najma vietky zmeny tykajuce sa
uzavretej tejto zmluvy, zmenu, & zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo
miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania, re§trukturalizacie alebo
likvidacie ktorejkofvek zmluvnej strany. Ak niektora zmluvng strana nesplni tito povinnost,
nebude oprédvnena namietat, ?e neobdriala akékolvek oznimenie, azaroveii zodpoveda
za akukolvek takto spdsobent Skodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato zmluva sa spravuje zdkonmi Slovenskej republiky bez prihliadnutia ku koliznym normam.

sudy Slovenskej republiky maju vylulni pravomoc na rozhodovanie akychkolfvek sporov
tykajlcich sa tejto zmluvy.
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14.2  Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obchodného zakonnika
€. 513/1991 Zb. vzneni neskordich predpisov. Na tomto sa tato zmluva spravuje prisludnymi
ustanoveniami o zmluvnom type najomnej zmluvy podfa ustanoveni zakona ¢ 116/1990 Zb.
ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov, Obéianskym
zédkonnikom (§ 663 a nasl.} a stvisiacimi predpismi.

14.3  Tato zmluva sa mdje menif alebo ruit iba dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme. Tym nie je
dotknuté ustanovenie €ldnku 4 ods. 4.3 a &lanku 6 ods. 6.2 tejto zmluvy.

14.4 Ak by sa dovod neplatnosti vztahoval len na Cast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato ¢ast.

145 Téato zmluva tvorl Upin( dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajucu sa predmetnej zéleZitosti.
Podpisom tejto zmluvy zanikaju vietky predchadzajice pisomné a ustne dohody slvisiace
s predmetom tejto zmluvy a Ziadna zo zmluvnych stran sa nemdie dovoldvat zvlastnych v tejto
zmluve neuvedenych Ustnych dojednani a dohéd.

14.6 Téato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Gtinnost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatefa.

14.7  Této zmluva je vyhotovend v $tyroch (4) rovnopisoch, po dvoch (2) pre kazdi zo zmluvnych stran.

14.8  Sacastou tejto zmluvy su:
a} priloha ¢. 1— nékres priestorov,
b) priloha & 2 — odovzddvaci a preberaci protokol priestorov.

14.9  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st plne spdsobilé na pravne ukony, Ze ich zmluvnd vofnost nie je
nicim obmedzena, Ze tito zmluvu neuzatvaraju ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, %e si obsah zmluvy dokladne precitali aZe tento im je jasny, zrozumitelny
a vyjadrujuci ich slobodnd, va¥nu a spoloéni volu, a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Trehisove dria 10. 5. 2012 V TrebiSove dnia 10. 5. 2012

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

Iﬂborq:cka 18

o umering
(@] - ICO: 43 895 o
< 7 DIC: 1076592 1%]2
Ing. Marian Kolega Dung uy
primator *
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