Zmluva
o najme nebytovych priestorov
NP - 0212012

Clinok L
Zmluvné strany

Prenajimatel. Mesto Trebilov
sidlo: ul. M. R. Stefanika 862/204, 075 25 Trebiov
zastipeny: Ing. Maridn Kolesar, primator
1CO: 331 996, DIC: 2020773590, IC DPH: SK2020773590
bankové spojenie: VUB a.s., pobotka Trebiov
islo uctu: 19325-622/0200

Najomeca: oravaPLUS ELEKTRO s.r.0.
miesto podnikania: Cukrovarska 2, 075 01 TrebiSov
zastipeny: Vojtech Varga - konatel
1CO: 46 438 050
bankové spojenie: OTP Banka Slovensko
&islo udtu: 13467603/5200
obchodnd spolo&nost’ je zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Ko3ice 1., oddiel: Sro, vlozka ¢. 28747/V

uzatvaraju v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. z. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni tato zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok II.
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti nachadzajicej sa v katastrilnom
uzemi TrebiSov, zapisanej v katastri nehnutel'nosti Katastralneho dradu v KoSiciach, Sprava

katastra TrebiSov na liste vlastnictva ¢. 4170, stavby supisné &islo 2329 postavenej na
pozemku parc. . 2158/9.

2.2, Prenajimatel’ tymto prenechdva najomcovi na uzivanie nebytové priestory nachadzajuce
sa v TrebiSove na ul. M. R, Stefinika 2329/56 (nikupné stredisko Berehovo v Trebidove),
ato:

obchodné priestory o vymere podlahovej plochy 151,20 m?
skladové priestory o vymere podlahovej plochy 54,77 m®
skladové priestory o vymere podlahovej plochy 17,70 m®
chodba o v¥mere podlahovej plochy 23,60 m®
kancelarske priestory o vymere podlahovej plochy 11,31 m?
socidlne priestory o vymere podlahovej plochy 10,53 m?
skladové priestory o vymere podlahovej plochy 22,62 m?

Spolu: 291,73 m*

2.3. Na zdklade Zmluvy o predaji &asti podniku zo dita 17.01.2012 uzatvorene] medzi
kupujucim; oravaPLUS ELEKTRO s.r.0., ICO 46 438050, Cukrovarska 2, Trebisov,



2

zastitpenym konatel'om Vojtechom Vargom a predavajicim: Vojtech Varga - ORAVAPLUS,
ICO: 41 602 226, Stavebna 2 144/3 5, 075 01 Trebisov doslo v silade so znenim § 477 ods. 1
Obchodného zikonnika k prechodu vietkych prav azavizkov vyplyvajucich zo Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov zo dita 08.11.2010, uzatvorenej medzi prenajimatel'om: Mesto
Trebidov, ul. M. R. Stefanika 862/204, 075 01 TrebiZov, ICO: 331 996 a nijomcom: Vojtech
Varga ~ ORAVAPLUS, Stavebna 2144/35, 075 01 Trebisov, ICO: 41602226 na
kupujiceho: oravaPLUS ELEKTRO sro., ICO: 46438 050, Cukrovarska 2, 075 01
TrebiSov, zastiupeného konatelom Vojtechom Vargom .

Clénok IIL.
U€el ndjmu

3.1. Najomca vstupuje do pravneho vztahu zalozeného touto zmluvou za udelom zriadenia
predajne elektra a kuchynského $tidia, ¢o je v sulade s jeho predmetom &innosti.

3.2. Nijomca sa zavizuje zachovat’ uvedeny udel uZivania nebytovych priestorov po celd
dobu trvania pravneho vztfahu zaloZeného touto zmluvou. Zmenu G¢elu uZivania prenajatych
nebytovych priestorov mozno vykonat’ len na ziklade sithlasu mestského zastupitel'stva.

3.3. Najomca je opravneny predmet nijmu uvadzat’ v iradnom styku ako svoje Gradné sidlo.

Clénok IV,
Nijomné — odplata za uZivanie predmetu nijmu

4.1. Zmluvné strany sa dohodli na odplate za uZivanie predmetu najmu (dalej len
najomné) (najomné nezahriia akékol'vek sluzby a energie poskytované v suvislosti s uzivanim
predmetu nijmu) vymedzeného v ¢lanku IL, ods. 2.2. tejto zmluvy v sulade s ustanoveniami
zakona €. 18/1996 Zb. z. o cenach v platnom zneni av sulade s Vieobecne zdviiznym
nariadenim mesta TrebiSov & 104/2011, ktorym sa stanovuje vy$ka ndjomného za prenajom
nebytovych priestorov na izemi mesta TrebiSov nasledovne:

obchodné priestory 151,20 m* x 39,83 € 6.022,30 €

skladové priestory 54,77 m* x 23,24 € 1.272,85¢€
skladové priestory 17,70 m* x 23,24€ 411,35 €
chodba 23,60 m* x 23,24 € 548,46 €
kanceldrske priestory 11,31 m* x 39,83 € 450,48 €
socidlne priestory 10,53 m* x23,24€ 244,72 €
skladové priestory 22,62 m? x 23,24 € 525,69 €
Celkové ro¢né nijomné 9.475,85€

4.2 Négjomné bude fakturované Stvrtroéne vopred vo vyske 2.368,96 €. Splatnost bude
uvedena na faktire.

4.3 Najomcovi vznikd povinnost’ zaplatit dohodnuté nijomné odo diia ulinnosti tejto
zmluvy.
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4.4. V pripade, ak bude najomca v omeskani so zaplatenim splatné¢ho nijomného, resp.
jednotlivej splatky je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskama vo vyike
0,05% z diZznej sumy za kazdy def omeSkania.

4.5. Ndjomca prehlasuje, Ze si je vedomy skutotnosti, ze vyska najjomného bola zmluvnymi
stranami dohodnutd v silade so Vieobecne zdviiznym nariadenim mesta Trebifov &,
104/2011. Zarovei najomca bez vyhrad sthlasi s tym, ze v pripade ak ddjde k zmene vyiky
najomného v dosledku zmeny VSeobecne zdviazného nanadema mesta Trebifov upravujuceho
vySku ngjomného, tato zmena vy3ky niajomného uvedeného v &lanku IV, bode 4.1. tejto
zmluvy sa vykona na zdklade pisomného oznamenia prenajimatela doru¢eného najomcovi,
v ktorom bude uvedena vyika najomného, u¢innost’ zmeny a odkaz na VSeobecne zdvizné
nariadenie mesta Trebifov, to vietko bez toho, aby zmluvné strany uzatvarali pisomny
dodatok k tejto zmluve,

4.6. Najomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi §tvrt'roné zdlohové platby na thradu
dodavok sluZieb poskytovanych v savislosti s uZivanim predmetu njjmu ato vodné, stoéné
vo vySke 55,- €8tvrt'rok. Prenajimatel je povinny do 30 dni po obdfZani ro¢ného
zuttovania od svojho priameho dodavatela, vystavit' najomcovi tzv. konefni zaétovaciu
faktiru za dodavku vody. Zaroveii tzv. zGCtovacia faktura musi obsahovat’ &iselny udaj
o vySke zaplatenych ziloh s kone€nym zi¢tovanim preplatku resp. nedoplatku, Pri vypodte
ceny za dodavku vody sa bude vychadzat’ zo spotreby vody na vodomeroch, zrazkova voda
{(paugal) bude vypocitana prepo¢tom na zaklade uZivanej plochy v m2.

Nijomca bude uhridzat’ na ziklade zmliv uzatvorenych s:

Bytovym podnikom Trebiov, spol . s 1. 0, Trebifov - dodavku tepla,

MsU- Trebisov — za zber, prepravu a zneskodiiovanie komunalneho odpadu,
Vychodoslovenskou energetikou, a.s., KoSice — odber elektrickej energie.

Clinok V.
Doba ndjmu

5.1. Pravny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou je uzatvoreny na dobu neurcita.

5.2. V pripade, ak najomca alebo prenajimatel’ hrubo resp. opakovane porusuje povinnosti,
ktoré mu uklada tato zmluva resp. v suvislosti s touto zmluvou prisluiné privne predpisy,
druhd zmiuvna strana mézZe od tejto zmluvy jednostranne odstapit, prifom odstupenie je
ufinné diiom dorucenmia pisomného prejavu o odstiupeni zmluvnej strane, ktora zmluvu
porudila.

5.3. Prenajimatel” a ndjomca mdzu tito zmluvu pisomne a aj bez uvedenia dovodu vypovedat’,
pricom vypovedna doba je 3 mesiace a zaina plynit prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end druhej zmluvnej strane. Zmluvny vztah je
mozné ukoncit’ aj pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

5.4. Po skongeni doby najmu je najomca povinny bezodkladne (najneskor viak do 15 dni odo
diia skondenia ndjomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou resp. ku ditu jeho skonéenia)
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protokolarne odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi bez naroku na akékolvek
nahrady v stave, vakom ich od prenajimatela prevzal, s vynimkou beZného opotrebenia.
O priebehu odovzdavania predmetu nijmu si zmluvné strany povinné vyhotovit’ v pisomnej
forme Odovzdavaci protokol. V pripade, ak niektord zo zmluvnych stran porusi povinnosti
vyplyvajuce z tohto ustanovenia zmluvy, je zmluvn4 strana, ktora porusenie povinnosti
spdsobila povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane zmluvni pokutu vo vyske dvojnasobku
dennej sadzby najomného za kaZdy defi omeskania sa so splnenim svojej povinnosti, a to aZ
do momentu jej splnenia.

Clénok VL.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a nAdjomcu

6.1. Najomca sa zavéizuje uZivat predmet najmu a spolocné priestory riadne aje povinny
zabezpetit, aby v dosledku svojej Einnosti alebo ¢innosti osdb nachadzajucich sa v predmete
najmu nedochidzalo k Ziadnym $kodam alebo uymam.

6.2. Najomca bude zodpovedat za vietky Skody sposobené v predmete ndjmu resp. v
spolo¢nych prestoroch nidjomcom alebo jeho zamestnancami, zastupcami, dodavatel'mi
resp. obchodnymi partnermi alebo inymi tretimi osobami, ktoré vstipia alebo zotrvaju
v predmete najmu.

6.3. Najomca sa zavizuje, ze pocas celej doby ndjmu bude vietky svoje Cinnosti v predmete
najmu vykonavat’ v plnom stlade s prisludnymi pravnymi predpismi.

6.4. Najomca sa zavizuje prijat’ vietky potrebné opatrenia na to, aby zabrinil vniknutiu
§kodcov do predmetu najmu resp. spoloénych priestorov alebo vyskytu akejkol'vek $kody na
predmete najmu resp. na spolo¢nych priestoroch.

6.5. Najomca bude udrziavat’ predmet najmu resp. spoloéné priestory po celt dobu v poriadku
a Cistote.

6.6. Nijomca je poCas trvania doby najmu povinny zabezpefit v predmete najmu
a v spolo¢nych priestoroch dodrZiavanie povinnosti vyplyvajucich zo zikona ¢. 314/2001 Z.
Z. o ochrane pred poziarmi alebo iného obdobného zidkona, ktory bude podas doby najmu
platny. Prenajimatel’ je povinny na splnenie vySie uvedenej povinnosti najomcu poskytnat’
v nevyhnutnych pripadoch a v nevyhnutnom rozsahu najomcovi si¢innost, pri¢om ma narok
na uhradu preukazatelne a ucelne vynalozenych ndkladov spojenych s poskytnutim resp.
zabezpecenim sucinnosti,

6.7. Najomca je polas trvania doby nijmu povinny zabezpeit' v predmete nijmu av
spolo¢nych priestoroch dodrziavanie povinnosti vyplyvajucich zo zdkona €. 124/2006 Z. z.
o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni alebo iného obdobného zikona,
ktory bude potas doby najmu platny. Prenajimatel’ je povinny na splnenie vy$Sie uvedenej
povinnosti najomcu poskytnut v nevyhnutnych pripadoch a v nevyhnutnom rozsahu
najomcovi sidinnost, prifom ma narok na thradu preukazatelne vynaloZenych nakladov
spojenych s poskytnutim resp. zabezpe€enim su€innosti.



6.8. Ndjomca sa zavizuje, Ze pocas celej doby trvania najjomného vztahu bude poisteny pre
pripad zodpovednosti za §kodu sposobend v predmete najmu resp. v spelo€nych priestoroch.

6.9. Najomca sa zavizuje, ze bude vykonavat vietky stavebné prace (opravy, dpravy) na
predmete najmu resp. spoloCnych priestoroch vyluéne po predchadzajicom pisomnom
sihlase prenajimatel’a, na svoje niklady, a Ze pri ich vykone zabezpeti dodrzanie vietkych
pravnych predpisov platnych pocas doby najmu. Prenajimatel’ je povinny na splnenie vy3sie
uvedenej povinnosti najomcu poskytnit’ v nevyhnutnych pripadoch a v nevyhnutnom rozsahu
najomcovi safinnost, pricom ma narok na uhradu preukéazatelne a uelne vynaloZenych
nakladov spojenych s poskytnutim resp. zabezpe¢enim sucinnosti.

6.10. Najomca sa zaviizuje bez zbytoéného odkladu oznimit' prenajimatelovi potrebu
vykonania beznych a podstatnych (podstatné opravy musi ndjomca ozndmit' pisomne) oprav
a udrzby v predmete najmu. Za afelom ich odstranenia je ndjomca povinny umoZnit
prenajimatelovi vstup azna$at' vietky obmedzenia uZivania predmetu ndjmu v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrzby.

6.11. Najomca sa zavdzuje, Ze zabezpe€i, aby poCas celej doby ndjmu nedochadzalo
k ukladanin akychkol'vek odpadov v predmete ndjmu resp. spoloénych priestoroch.

6.12. Prenajimatel' zabezpe¢i neruiené a nepretrzité uzivanie predmetu najmu niajomcom
podl'a tejto zmluvy pocas celej doby najmu.

6.13. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Ziadne $kody alebo straty sposobené vstupom
tretej osoby, najma akymkol'vek vlamanim, lipeZou alebo kradeZou, pri¢om tieto rizika zndfa
vyslovne najomca a buda hradené z poistenia, ktoré je najjomca povinny zabezpedovat'.

6.14. Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do
podndjmu tretej osobe.

6.15. Najomca sa zavdzuje na svoje naklady a zodpovednost’ zabezpetit' poriadok, &istotu
a bezpednost' chodnikov bezprostredne prilahlych k nim uZivane] nehnutelnosti v zmysle
VZN &. 46/2000.

Clénok VII.
Zaveredné ustanovenia

7.1. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze su sposobilé na pravne ukony a ich zmluvna vol'nost’ nie je
nijako obmedzena.

7.2. Otazky touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravujil ustanoveniami zdkona ¢.
116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a Ob&ianskeho
zakonnika.
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7.3. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou a v stlade s ustanovenim § 47a ods. 2
Obcianskeho zakonnika nadobuda aéinnost’ diiom 1.4.2012.

7.4. Tato zmluva mozZe byt zmenena alebo doplnena iba pisomne a to na zaklade dohody
zmluvnych stran formou dodatkov k tejto zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

7.5. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych ka?da zo zmluvnych stran obdtzi
po dve vyhotovenia.

V Trebisove, diia 30.3.2012 V Trebiove, diia 30.3.2012
Prenajimatel’. Najomca:
W ELBKTRO a.r.0.
Culirovarekd 2
/ 01 Twebilow
P / 0
Ing. Maridn Kolesar { oravaPLUS ELEKTRO s.r.o.
primdtor ’ﬁ% -z \ Vojtech Varga
" konatel’




