ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI
(dalej len ,Zmluva“)

Uzatvorena medzi:

Prenajimatel’ Mesto Trebisov

Sidlo: M.R.Stefanika 862, 075 01 TrebiSov
1C0: 00331996

Konajci prostred.:  PhDr. Marek Cizmar, primator mesta

(d'alej len “Prenajimatel™)

a

Najomca: ABG Trebisov, s.r.o.

Sidlo: M. R. Stefanika 2393, 075 01 TrebiSov

Zapisany: Obchodny register Okresného stidu Kosice 1, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 16736/V
1CO 31597 581

IC DPH: SK 2020406487

Konajuci prostred.:  Gerhard Braunstorfer Solms, konatel

(dalejlen ,Najomca“)
(Prenajimatel’ a Najomca d'alej ako ,Zmluvné strany“)

ktori vyhlasuji asvojimi podpismi potvrdzuji, Ze k uzavretiu pravneho ukonu su opravneni, k pravnym
ukonom v plnom rozsahu sposobili a tito Zmluvu uzatvaraji za nasledovnych podmienok:

PREAMBULA

1. Prenajimatel si na zaklade nijomnej zmluvy uzatvorenej dila 22.09.2004 s obchodnou spolo¢nostiou
PRIEMYSELNY PARK TREBISOV, s.r.o. (pévodne BUSINESS COMPANY ZILINA, s.r.0.), so sidlom:
Skultétyho 1880/7, 075 01 Trebisov, ICO: 31 602 355 ako Vlastnikom (d'alej len ,Ndjomna zmluva“)
prenajal od Vlastnika nehnutelnosti (pozemky a stavby) nachadzajice sa v katastrdlnom tdzemi
Milhostov, obec Trebi3ov, okres TrebiSov, zapisané na liste vlastnictva ¢. 845, a liste vlastnictva ¢. 1006
vedené Okresnym uradom TrebiSov, katastrdlny odbor (dalej len ,Nehnutelnosti“). Prenajimatel
vzmysle ¢lanku 7. bod 7.2 Nijomnej zmluvy nadobudol vlastnicke pravo kstavbam postavenym
v stilade s projektovou dokumentaciou stavebnej ¢asti Priemyselného parku v TrebiSove a pocas doby
najmu, ktoré boli postavené na pozemkoch vo vlastnictve Vlastnika. Prenajimatel’ je v zmysle vy3sie
uvedenej Najomnej zmluvy opradvneny prevadzkovat Priemyselny park a dat’ prenajaté Nehnutel'nosti
do podnajmu investorom.

DEFINiCIA POJMOV

2. Priemyselnym parkom sa rozumie sibor pozemkov, stavieb a stavebnych uprav vybudovanych naav
priestoroch podl'a projektovej dokumenticie, vytvarajici podmienky pre ul'ahcenie ispeSného zacatia a
vykonavania podnikatel'skej ¢innosti investora

3. Projektovou dokumenticiou sa rozumie projektovd dokumentdcia stavebnej casti priemyselneho
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parku v zmysle ¢lanku 2.2. Ndjomnej zmluvy s Mestom vratane jej zmien a dodatkov.

Investor (Najomnca) sa rozumie pravnicka alebo fyzickd osoba opravnena na podnikanie, ktora na
zaklade tejto Zmluvy s Prenajimatel’om bude uzivat v tejto Zmluve Specifikovanu ¢ast’ Priemyselného
parku, to vSetko na ucely vykonavania podnikatel'skej ¢innosti v ramci svojho predmetu ¢innosti.
Priestory maju vyznam uvedeny v bode 6. tejto Zmluvy

PREDMET A GCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do uZivania na dobu urciti nehnutelnosti nachadzajice sa v
katastralnom dzemi Milhostov, obec TrebiSov, okres TrebiSov, zapisané v katastri nehnutel'nosti
vedenom Okresnym uradom TrebiSov, katastralny odbor na (i) liste vlastnictva €. 1260, stavba so
supisnym ¢islom 241, nachadzajuca sa na pozemku s parcelnym ¢islom 615/2 o vymere 3730 m?,
zastavané plochy a nadvoria, pricom vy3Sie uvedena stavba je v zmysle projektu Priemyselného parku
charakterizovand ako stavebny objekt SO 25 celkovej vymere 1865 mz2; (d’alej len ,Priestory*).
Priestory su graficky znazornené na situa¢nom plane, ktory tvori prilohu tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ prenechava Priestory do uZivania Ndjomcu v stave ako stoja a leZia v stilade s ustanovenim
§ 501 zakona ¢. 40/1964 Zb. obciansky zakonnik (d'alej len ,,0Z“). Ndjomca sa obozndmil so stavom
Priestorov pro osobnej prehliadke avtomto stave Priestory prijima do uZivania. Priestory sa
prenechavaju do uZivania Najomcu bez napojenia na dodavku elektrickej energie, vody a plynu.
V pripade vyskytu nerovnosti avad v Priestoroch sa Najomca zavdzuje vykonat pripadné opravy
Priestorov na vlastné naklady.

Prenajimatel’ prenechava Priestory do uzivania Ndjomcu za i¢elom docasného uskladnenia materialu,
a to technologickych zariadeni pre zhotovenie susi¢ky nevyhnutného k prevadzkovaniu podnikatel'skej
¢innosti Najomcu.

NAJOMNE - ODPLATA ZA UZIVANIE PRIESTOROV

Zmluvné strany sa dohodli na odplate za uZivanie Priestorov (d’alej len ,Najomné“) (najomné nezahfiia
akékol'vek sluzby poskytované v stvislosti s uzivanim priestorov) vo vyske 0,84.- € /m2/mesiac bez DPH
(stlovom: desateur), tj. v celkovej vyske 1,566.60 € bez DPH (slovom: jedentisicpatstoSestdesiat Sest
eur a Sestdesiat centov) za jeden mesiac.

Ndjomné je splatné a bude fakturované mesacne, pricom bude splatné k 15. diiu prislusného
kalenddrneho mesiaca, za ktoré sa Najomné fakturuje. Prenajimatel’ sa zavdzuje vystavit a dorucit
Néjomcovi daniovy doklad - faktdru najneskér do 15 kalendarnych dni pred driom splatnosti kaZdej
splatky Ndjomného. V pripade, ak bude Najomca v omeskani so zaplatenim splatného Najomného resp.
jednotlivej splatky, Najomca je povinny zaplatit' urok z omeskania vo vyske 0,01 % z dlZnej sumy za
kazdy den omeskania.

K Najomnému bude a¢tovana dan z pridanej hodnoty podl'a platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca nie je vo€i Prenajimatel'ovi opravneny jednostranne
zapocditat akdkol'vek skuto¢nu alebo domnelt pohl'adavku Najomcu voci Prenajimatel’ovi.

DOBA NAJMU A JEJ SKONCENIE

Pravny vztah zaloZeny touto Zmluvou je uzatvoreny na dobu urdity, tj. odo dna 01.08.2015 do
30.09.2015.

Preberaci protokol, ktorym obe Zmluvné strany potvrdzuju prevzatie Priestorov Ndjomcom tvori
prilohu tejto Zmluvy.
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Platnost a ucinnost tejto Zmluvy sa kon¢i uplynutim zmluvne dohodnutej doby najmu, alebo dohodou
Zmluvnych stran pred uplynutim zmluvne dohodnutej doby, alebo jednostranne odstipenim od Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze tiito Zmluvu nie je mozné vypovedat'.

Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstupit, ak:

a) Najomca zane v Priestoroch pocas doby ndjmu bez stihlasu Prenajimatel'a prevadzkovat ind
¢innost ako bola dohodnuta ako ticel ndjmu v zmysle bodu 8. tejto Zmluvy,

b) Najomca inapriek upozorneniu Prenajimatel'a nedodrZuje pravne normy stvisiace s ochranou
Zivotného prostredia a/alebo neodstrani stav ohrozujuci Zivotné prostredie,

¢) Najomca, hoci upomenuty Prenajimatelom nezaplatil splatné mesalné Ndjomné ani do
splatnosti d'al§ieho mesa¢ného Najomného,

d) Najomca napriek pisomnej vystrahe Prenajimatela uZiva Priestory alebo ak trpi uZivanie
Priestorov takym spdsobom, Ze Prenajimatel’'ovi, resp. Vlastnikovi vznika $koda alebo %e mu
hrozi Skoda,

e) Najomca bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu Prenajimatela prenecha Priestory do
uZivania tretej osobe,

f) Najomca nedodrZuje Prevadzkovy poriadok Priemyselného parku.

Odstipenim od Zmluvy podl'a bodu 16. tato Zmluva straca uéinnost v def nasledujuici po dni doruéenia
odstipenia druhej zmluvnej strane. Ndjomca je v tomto pripade povinny Priestory vypratat a odovzdat’
Prenajimatel'ovi do 5 dni po nadobudnut{ t¢innosti odstipenia. Do doby vypratania m4 Prenajimatel
vocCi Najomcovi pravo na Najomné.

Najneskor v defi skoncenia ndjmu je Najomca povinny odovzdat’ vypratané Priestory Prenajimatel’ovi
aspisat a podpisat otom Odovzdavaci protokol. Pri skonceni podnajmu je Néjomca opravneny
a povinny odovzdat' Priestory v pdvodnom stave ako ich prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie
zodpovedajice dojednanému ticelu a spésobu uzivania. Pokial’ ide o Ndjomcom vykonané zmeny stavby,
jej rekonstrukciu, zhodnotenia a iné veci in§talované Najomcom, ktoré zostanu po skonfeni podndjmu
v Priestoroch, ¢i uz ako sicast a/alebo prislusenstvo stavby alebo na zaklade dohody s Prenajimatel’om,
Néjomca berie na vedomie, Ze mu nevznikne Ziadny narok na nihradu na ne vynaloZenych nakladov
vocCi Prenajimatel'ovi, ak sa Zmluvné strany dodato¢ne nedohodnd inak.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je poCas trvania nadjmu povinny zabezpetit vo vietkych Priestoroch dodrziavanie povinnosti
vyplyvajucich zo zékona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi alebo iného obdobného zikona, ktory
bude pocas doby ndjmu platny, vratane zabezpeCenia splnenia vietkych povinnosti, stvisiacich so
zabezpeCenim ochrany pred poZiarmi, ktoré vyplyvaji vyluéne Vlastnikovi Nehnutelnosti, resp.
Prenajimatel’ovi.

Najomca je poCas trvania najmu povinny zabezpetit vo vietkych Priestoroch dodrziavanie povinnosti
vyplyvajicich zo zdkona 124/2006 Z. z. obezpetnosti aochrane zdravia pri praci alebo iného
obdobného zakona, ktory bude pocas doby nijmu platny, vratane zabezpecenia splnenia vSetkych
povinnosti stvisiacich so zabezpetenim bezpe¢nosti aochrany zdravia pri praci, ktoré vyplyvaji
vylucne Vlastnikovi Nehnutel'nosti, resp. Prenajimatel’'ovi.

Ndjomca sa zavazuje, Ze pocas celej doby trvania najomného vztahu bude poisteny proti vSetkym
poistnym rizikam stvisiacim sjeho prevadzkou, najmi takych, ktoré by mohli spdsobit’ §kody na
majetku Ndjomcu, prip. Vlastnika ana zdravi os6b nachadzajicich sa v Priestoroch, resp.
v Priemyselnom parku. Poistné plnenie sa Najomca zavazuje vinkulovat v prospech Prenajimatela. Do
10 dni od uzavretia tejto Zmluvy sa Ndjomca zavizuje predloZit Prenajimatel'ovi képiu poistnej zmluvy
(zmlav) a potvrdenie prisludnej poistovne o vinkulacii poistného plnenia v zmysle tohto ustanovenia.
Ndjomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, %e sa bude riadit s Prevadzkovym poriadkom
Priemyselného parku a zavazuje sa ho dodrZiavat'.
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Najomca sa zavizuje, Ze bude vykondvat' na vlastné naklady vSetky stavebné prace (opravy, Gipravy) v
prenajatych Priestoroch vylu¢ne po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela, a Ze pri ich
vykone zabezpeli dodrZanie vSetkych pravnych predpisov platnych pocas doby najmu vritane
zabezpelenia splnenia vSetkych povinnosti, ktoré vyplyvaji vylutne Vlastnikovi Nehnutel'nosti, resp.
Prenajimatelovi.

Ndjomca sa zavazuje vykonavat na svoje ndklady beZnii udrZbu aopravy Priestorov, inak
Prenajimatel’'ovi zodpoveda za Skodu sp6sobeni nedodrzanim tejto povinnosti.

Najomca nie je opravneny dat Priestory do uZivania tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného
stthlasu Prenajimatela.

Néjomca sa zavizuje, Ze zabezpeci, aby pocas celej doby ndjmu nedochédzalo k ukladaniu akychkol'vek
odpadov v Priestoroch.

Najomca sa zavizuje umoznit Prenajimatel'ovi vstup do Priestorov na zéklade jeho predchadzajiceho
pisomného ozndmenia doru¢eného Najomcovi najmenej 1 (jeden) pracovny derl pred planovanym
vstupom do Priestorov, to vSetko na tcely kontroly stavu Priestorov. V pripade hroziaceho alebo uz
existujiceho havarijného stavu je Prenajimatel opravneny vstipit do Priestorov ibez
predchadzajticeho oznamenia Nadjomcovi.

Néjomca je opravneny vstupovat do Priemyselného parku motorovymi vozidlami iba na ¢as nevyhnutny
na zloZenie, resp. naloZenie uskladneného materialu.

Najomca berie na vedomie, Ze spravu Priemyselného parku, ktorého sticastou je predmet najmu
vykonava Prenajimatel’ ako spravca. Najomca podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze uzavrel resp. uzavrie
s Prenajimatelom ako spravcom Zmluvu ovykone spravy, na zaklade ¢oho sa zaviazal priamo
Prenajimatel’'ovi uhradzat poplatky za spravu prenajatych Priestorov.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a i¢innost dnom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel’a.

Zmluvu je moZné menit a dopifiat iba vo forme pisomnych dodatkov podpisanych Zmluvnymi stranami.
Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pricom po podpise Zmluvy obdrzi kazd4 zo Zmluvnych
stran jeden rovnopis.

Prilohy a dodatky k tejto Zmluve tvoria neoddelitel'nt sucast’ tejto Zmluvy.

Dorudenim akychkol'vek pisomnosti na zdklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou medzi
zmluvnymi stranami sa rozumie dorucenie pisomnosti doporutene posStou na adresu zmluvnej strany
uvedenej v zdhlavi Zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou.
Za defi dorucenia pisomnosti sa poklada aj der, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie
dorudovani pisomnost prevziat alebo deri uloZenia dorucovanej zasielky na poste.

Pre potreby doruovania prostrednictvom poSty sa pouZiju adresy na dorucovanie zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, okrem pripadu Ze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti
oznamil novi adresu sidla, pripadne in( novi adresu urc¢enti na dorucovanie pisomnosti. V pripade
akejkol'vek zmeny adresy urcenej na doru¢ovanie pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti
s touto Zmluvou sa prisludnd zmluvnd strana zavazuje ozmene adresy pisomne informovat druhi
zmluvnu stranu; vtakomto pripade je pre dorucovanie rozhodujlica nova adresa riadne oznamena
zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Akykol'vek spor, ktory by vznikol medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti s touto Zmluvou, bude rieSeny
predovietkym vzdjomnym rokovanim scielom dosiahnut obojstranne prijatelnid dohodu. Tieto
rokovania sa za¢ni len ¢o jedna zo zmluvnych stran o to pisomne poziada druhti zmluvnu stranu. Pokial
neddjde k vyrieSeniu sporu do 30 dni odo diia predloZenia takejto Ziadosti, bude tento spor predloZeny
na rozhodnutie prislu§nému sudu.

Pre pripad, ak bude niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, nezdkonné alebo nevykonatelné,
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zostavaju ostatné ustanovenia tejto Zmluvy nad’alej v platnosti a Zmluvné strany sa zavizuji nahradit
neplatné, nezdkonné alebo nevykonatelné ustanovenie novym ustanovenim, pripustnym slovenskymi
pravnymi predpismi, ktoré svojim pravnym vyznamom, obsahom a ti¢elom bude ¢o najviac zodpovedat
ustanoveniu, ktoré sa stalo neplatnym, nezdkonnym ¢i nevynutitelnym.

38. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné, zrozumitel'né, vyjadruju ich
vaznu a slobodnui vol'u, pricom tato vola je zbavena akychkolvek omylov, tito Zmluvu neuzatvaraju
v tiesni ani za nevyhodnych podmienok, na d6kaz ¢oho pripajajui Zmluvné strany svoje podpisy.

39. Skutoc¢nosti a pravne otazky v tejto Zmluve neupravené sa primerane riadia prislu§nymi ustanoveniami
Obcianskeho zadkonnika v platnom zneni a ostatnych relevantnych pravnych predpisov v platnom znen.

V TrebiSove,37/0 ¥ 2005 V TrebiSove,27 /07 Lo/8™




