NAJOMNA ZMLUVA

o ndjme nebytovych priestorov

NP-03/2015

¥

uzatvorena podla ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, ustanoveni § 663 a nasl. Obéianskeho ziakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveni Obchodného zakonnika €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
medzi:

Obchodné meno: Mesto TrebiSov

Sidlo: M. R. Stefanika 862/204, 075 25 Trebisov
ICO: 00 331996

DIC: 2020773590

bankové spojenie: VUB a.s. ¢islo uctu: 19325622/0200
zastupené: PhDr. Marekom Cizmarom, primatorom

(dalej len , prenajimatel™)

na jednej strane

a
obchodné meno: Ing. Peter Klo¢anka

sidlo: Jana Svermu 1344/1, 071 01 Michalovce

ICO: 43309 844

DIC: 1075300853 ICDPH:  SK 1075300853

bankové spojenie: CSOB, a.s. gislo uétu:  4019483645/7500

zapisand v Zivnostenskom registri OU Michalovce, odbor Zivnostenského podnikania ¢. 840-14821

zastipend: Ing. Peter Klocanka
(dalej len ,,najomca”)

na druhej strane

{(dalej spolu len ,,zmluvné strany”)

takto:
1. PREDMET ZMLUVY
1.1 Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajucej sa v Trebisove

na ulici Varichovskej a to:

- Priestory po NIKA PRESS s.r.o., nachadzajlcich sa na zimnom $tadidne, supisné ¢islo 2424,
stojacej na pozemku parcelné ¢. 3965/3, parcela registra ,,C KN“, ktory je Spravou katastra
v TrebiSove vedeny na LV ¢. 4170 pre katastralne Gizemie Trebisov,

(dalej len ,nehnutelfnost”).
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Prenajimatel za podmienck uvedenych vtejto zmluve prenechava najomcovi do do¢asného
odplatného uZivania priestory nachadzajuce sa v nehnutefnosti o celkovej vymere priestorov
34,75 m? v ¢leneni:

a) plochy pre komeréné vyuigitie (KP) 0 vymere 13,14 m?,

b) ostatné plochy (OP) o vymere 21,61 m>

Priestory si polohovo vyznalené v nakrese, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy (dalej len
»priestory”).

Prenajimatel prenechava ndjomcovi priestory do ndjmu vratane zariadenia a vybavenia
dlhodobym hmotnym majetkom a kratkodobym hmotnym majetkom, ktory je Specifikovany v
protokole o odovzdani a prevzati priestorov (¢lanok 1 ods. 1.4 tejto zmluvy) (dalej spolo¢ne len
,2ariadenie”).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel odovzda ndjomcovi priestory a zariadenie do uZivania
najneskor do siedmych (7) dni odo diia podpisu tejto zmluvy, nie vSak skér ako ndjomca zaplati
prenajimatefovi depozit podfa ¢lanku 5 tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati priestorov a
zariadenia spiu zmluvné strany protokol o odovzdani a prevzati priestorov vdvoch (2)
vyhotoveniach, po jednom (1) vyhotoveni pre kazd( zmluvnu stranu, v ktorom uvedu najma:

a) stav, v.akom sa priestory nachddzaju v defi odovzdania a prevzatia,

b) zoznam zariadenia a jeho stav, ak sa v priestoroch nachadza,

¢) stav uréenych meradiel,

d) poznamka o odovzdani kfucov od priestorov,

e) iné skutocnosti, o ktorych vyznafenie pozZiada prenajimatel alebo najomca,

f) miesto a datum spisania zapisnice, '

g) podpis prenajimatela a podpis ndjomcu.

Stcastou protokolu bude fotodokumentacia priestorov a zariadenia vyhotovena prenajimatefom

v den odovzdania priestorov.

Za zmluvné strany su priestory opravnené odovzdat a prevziat osoby uvedené v ¢lanku 13 ods.
13.2 tejto zmliuvy.

Této zmluva bola uzatvorend na zéklade vysledku realizovaného zameru prenajat nehnutefny
majetok spésobom priameho prenajmu.

UCEL NAIMU

Prenajimatel prenechdva najomcovi priestory za uUelom vykondvania jeho podnikatelskej
¢innosti, a to prevadzkovania predajne Sportovych potrieb. Ndjomca je povinny zachovavat tento
ucel po cely ¢as trvania najmu.

Ucel najmu modze najomca zmenit len s predchadzajiicim pisomnym sihlasom prenajimatela.
DOBA NAJIMU
Téato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd pocnuc ditom aéinnosti zmiuvy.

Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:
a) na zaklade dohody zmluvnych stran o zruseni zmluvy,

b) uplynutim vypovednej lehoty stym, Ze tito zmluvu je oprdavnend vypovedat kaida
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zo zmluvnych strdn pisomnou vypovedou s dvoj (2) mesacnou vypovednou lehotou aj bez
uvedenia dovodu stym, Ze vypovedna lehota zacne plyndt prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Zmluvné
strany st povinné riadit sa aj pocas plynutia vypovednej lehoty touto zmluvou,

¢) odstapenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zdkone, v tejto zmluve, alebo ak
ktordkofvek zo zmluvnych stran podstatnym spOsobom poruduje povinnosti vyplyvajlce
z tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa naii neprihliada,

d) dnom zaniku opravnenia na vykondvanie Cinnosti, ktora je icelom najmu,

e) driom:
- vstupu najomcu do likvidacie,
- vyhlasenia konkurzu na majetok ndjomcu,
- zastavenia konkurzného konania pre nedostatok majetku najomcu.

V pripade skoncenia ndjmu sa ndjomca zavazuje priestory vypratat a odovzdat do patnastich (15)
dni odo dia skonéenia ndjmu podfa tejto zmluvy prenajimatefovi alebo nim splnomocnenej osobe
vstave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Z dévodu vyliéenia
akychkofvek pochybnosti, ndjomca je povinny odstranit z nehnutefnosti a priestorov vietky nim
nainstalované, osadené a/alebo vylepené oznacenia a napisy a véetko nim nainstalované a/alebo
osadené zariadenie.

O odovzdani a prevzati priestorov spiSu zmluvné strany protokol o odovzdani a prevzati
priestorov. Na protokol sa rovnako pouZiji ustanovenia ¢lanku 1 ods. 1.4 tejto zmluvy.

Na zdklade dohody zmluvnych strdn, ak ndjomca neodovzdé priestory v lehote uvedenej v odseku
3.3 tohto ¢lanku, méZe prenajimatel priestory od veci vnesenych do priestorov ndjomcom na
naklady najomcu vypratat za UGcasti notdra azacat uiZivat priestory. Pripadné nasledky
opravneného postupu prenajimatefa podfa tohto odseku nie st $kodou, za ktord by prenajimatel
zodpovedal, a ndjomca nebude opravneny pozadovat od prenajimatefa ndhradu Skody spdsobenu
vypratanim priestorov podfa tohto odseku. Ndjomca sa zavdzuje zaplatit prenajimatefovi vietky
naklady vzniknuté s vypratanim priestorov podfa tohto odseku bez zbyto¢ného odkladu potom,
ako mu bude prenajimatelom oznamena celkova suma tychto nakladov. Ndjomca podpisom tejto
zmluvy sthlasi s uvedenym postupom prenajimatela.

NAJOMNE

N&djomné. Najomné za uzivanie priestorov o vymere 34,75 m* bolo uréené dohodou zmluvnych
stran takto:

Celkové ro¢né najomné je vo vyske 900,- €.

Ndjomca sa zavdzuje platit najomné v Stvrtroénych splatkach vo vyske 225,-€, slovom
dvestodvadsat eur.

Nadjomné podla odsekov 4.1 a 4.2 tohto ¢lanku mébZe byt vidy k zaciatku nového kalendarneho
Stvrtroka upravené jednostrannym pravnym ukonom prenajimatela:

a) ztitulu narastu preukadzanych vydavkov prenajimatefa sdvisiacich s nehnutefnostou, ato
o sumu zodpovedajucu rozdielu medzi vydavkami pred takym zvySenim a po takomto zvyseni,
alebo
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b) ztitulu zmeny prilohy €. 2, Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta, ktorym sa
stanovuje vyska ndjomného za prenajom nebytovych priestorov a pozemkov na uzemi Mesta
TrebiSov alebo inym vieobecne zavaznym pravnym predpisom, aj to len v pripade, Ze takto
novo stanovend minimalna vyska ndjomného prekroédi vysku dohodnutého najomného podla
tejto zmluvy,

Ndjomca je povinny platit takto zvySené najomné od Casu uvedeného vo fakture.

Uhrady za plnenia poskytované s ndjmom. V ndjomnom podfa odseku 4.1 tohto &lanku nie su
zahrnuté Uhrady za plnenia poskytované s ndjmom (elektrickd energia, tepelnd energia, vodné
a stocné)

Na zdklade dohody zmluvnych stran si ndjomca uzatvori osobitné zmluvy na odber elektrickej
energie, tepla, studenej vody a stofného priamo sich dodavatefmi, resp. poskytovatefmi.
Prenajimatel mu k tomu poskytne vSetku rozumne poZadovanu suéinnost.

Miestny poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady. V ndjomnom podla odseku
4.1 tohto c¢lanku nie je zahrnuty miestny poplatok za komundlne odpady a drobné stavebné
odpady. Ndjomca je povinny podat ohlasenie o vzniku poplatkovej povinnosti v lehote do 30 dni
od uzatvorenia tejto zmluvy. Akékolvek naklady spojené likvidaciou a odvozom odpadu zndsa
v celom rozsahu najomca.

DEPOZIT

Na zdklade dohody zmluvnych strdn sa ndjomca zavazuje zaplatit prenajimatefovi v lehote
najneskér do odovzdania priestorov podfa ¢ldanku 1 ods. 1.4 tejto zmluvy ako depozit sumu
vo vySke zabezpeky zloienej prenajimatefovi vramci obchodnej verejnej sutaZe, ktorej
vysledkom je tato zmluva.

Depozit bude sluZit na zabezpecenie pohfadavok prenajimatefa voci ndjomcovi vzniknutych
na zdklade tejto zmluvy alebo vzniknutych z poruSenia povinnosti nadjomcu vyplyvajucich
zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov.

Prenajimatel nie je opravneny s depozitom disponovat s vynimkou pouZitia depozitu na Ghradu
penaznych zavdazkov najomcu voli prenajimatelovi, s ktorych platenim je ndjomca v omeskani.
O pouiiti depozitu prenajimatel pisomne informuje ndgjomcu bez zbytoéného odkladu.

V pripade, Ze z akychkolvek dévodov klesne vyska depozitu pod sumu podfa odseku 5.1 tohto
¢lanku, ndjomca je povinny doplnit depozit na pévodnu vysku podfa odseku 5.1 tohto ¢lanku, a to
v lehote patnastich (15) dni odo diia doruéenia ozndmenia prenajimatela podfa odseku 5.3 tohto
¢lanku.

V pripade skoncenia najmu je najomca opravneny zapocitat voCi depozitu vSetky nesplatené
pefainé zavazky najomcu voci prenajimatefovi. ZvySok depozitu prenajimatel vrati ndjomcovi
do tridsiatich (30} dni od skoncenia najmu.

PLATOBNE PODMIENKY

Najomca je povinny ndjomné, depozit, alebo akékolvek iné platby podfa tejto zmluvy platit na
bankovy UcCet prenajimatela uvedeny vo fakture.

Ndjomné za jednotlivé kalenddrne Stvrtroky je splatné do 15. dria prvého mesiaca kalenddrneho
Stvrtroka.
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Ndjomca sa zavazuje platit ndjomné Stvrtrotne vopred na zaklade faktiry prenajimatefa
dorucenej najomcovi s tym, Ze prenajimatel je povinny dorucit faktiru ndjomcovi najneskér do
posledného dna predchadzajluceho kalenddrneho Stvrtroka. V pripade omeskania prenajimatela
s doru¢enim faktdry podfa predchadzajucej vety, je najomné za prislusny kalendarny Stvrtrok
splatné v lehote do 15 dni od dorucenia faktiry. Najomné za prvy kalendarny Stvrtrok (resp. Cast
Stvrtroka) je najomca povinny zaplatit do 15 dni od zafatia najmu na zaklade faktury
prenajimatela.

Pre pripad omeskania ndjomcu s platenim najomného a/alebo Uhrad za plnenia poskytované
s ndjmom podfa tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na plateni urokov z omeskania vo vyske
0,05% zo sumy, s ktorou je ndjomca v omeskani, za kazdy den omeskania.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavdzuje zabezpelit a udrziavat priestory a zariadenie pocas celej doby najmu
v stave spdsobilom na riadne a nerusené uZivanie na ucel a za podmienok stanovenych v tejto
zmluve.

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny vykonavat potrebni kontrolu priestorov
a zariadenia v sprievode ndjomcu alebo nim splnomocnenej osoby, ak o to prenajimatel pisomne
alebo telefonicky aspon jeden (1) der vopred poZiada tak, aby sa kontrola priestorov a zariadenia
vykonala pocdas prevadzkovych hodin najomcu.

Prenajimatel nezodpoveda za akukofvek skodu vzniknuti na veciach najomcu nachadzajucich sa
v priestoroch.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Ndjomca je povinny uZivat v priestory vsulade stouto zmluvou, so v3eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a technickymi normami a udrZiavat priestory ich zariadenie v stave, v akom
ich prevzal, najmd udrZiavat Cistotu priestorov a neskladovat a nelikvidovat v priestoroch
akykolvek odpad.

Nédjomca je opravneny so suhlasom prenajimatefa zapisat adresu, na ktorej sa priestory
nachadzaju, ako svoje sidlo alebo miesto podnikania do obchodného a/alebo Zivnostenského
registra. Tym nie je dotknutd moZnost zapisat adresu, naktorej na priestory nachadzaju
do Zivnostenského registra ako prevadzkaren najomcu, s uvedenym prenajimatel podpisom tejto
zmluvy suhlasi.

Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonavat celoroCnt Gdribu verejnych priestranstiev
bezprostredne prifahlych k nehnutefnosti, v ktorej sa priestory nachadzaju, ato vrozsahu
stanovenom vseobecne zdvaznym nariadenim Mesta TrebiSov €. 130/2013 o verejnom poriadku
a Cistote v zneni neskorsich predpisov alebo v3eobecne zavaznym nariadenim Mesta Trebisov,
ktoré nahradi toto vSeobecne zdvazné nariadenie, inak zodpoveda zavSetku Skodu tym
spbsobend.

Ndjomca je povinny oznamit prenajimatefovi véas potrebu oprav, ktoré ma urobit prenajimatel
na svoje naklady, pricom najomca nesie zodpovednost za Skody, ktoré vzniknd v désledku
nesplnenia tejto povinnosti a nema naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoZnost alebo
obmedzend moinost uZivat priestory. Ndjomca je povinny umoznit prenajimatefovi vykonanie
tychto oprav. Ndjomca sa zavdzuje poskytovat prenajimatefovi vsetku sucinnost potrebnu
k vykonaniu oprav a znaSat obmedzenia uZivania priestorov a zariadenia v rozsahu nevyhnutnom
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na vykonanie oprdv, pricom prenajimatel sa zavdzuje vykondvat takéto opravy, pokial to bude
mozné v prevddzkovych hodinach najomcu.

Ndjomca je povinny vykonavat v priestoroch vSetky drobné opravy, bezni uUdribu na vlastné
naklady, ato riadnym odbornym sposobom s pouiitim kvalitnych avhodnych materidlov.
V pripade zariadenia je najomca povinny vykonavat drobné opravy len prostrednictvom
autorizovanych servisov urCenych vyrobcom jednotlivych zariadeni. Ak sa zmeni drobnd zévada
v d6sledku jej véasného neodstranenia najomcom na zédvadu nie drobnd, je povinnostou najomcu
odstranit i tito zavadu vylucne na vlastné naklady.

Ndjomca je taktieZz povinny vykonat drobnu opravu alebo beinu ddribu najneskér do troch (3)
pracovnych dni po tom, ¢o ho na to Ustne alebo pisomne upozornil/vyzval prenajimatel.

Ndjomca je opravneny vykondvat akékolvek zmeny alebo upravy zariadenia vidy len
s predchadzajucim pisomnym sdhlasom prenajimatefa avsulade so vseobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a technickymi normami, inak zodpoveda za vSetku Skodu tym spdsobend.

Najomca je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy v priestoroch len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatefa av sulade so vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi
a technickymi normami, inak zodpoveda za vSetku skodu tym sposobena.

Najomca je opravneny umiestnit svoje obchodné meno alebo iné obchodné oznalenie na fasdde
nehnutelnosti, v ktorej sa priestory nachadzaju, ktoré bude vizudlne koreSpondovat s fasadou
nehnutelnosti, a to so suhlasom prenajimatefa a pod podmienkou potrebnych suhlasov alebo
povoleni prisluSnych organov verejnej spravy s umiestnenim takéhoto oznacenia. V pripade
splnenia podmienok uvedenych v tomto odseku nie je prenajimatel opravneny odmietnut sahlas
s umiestnenim obchodného mena alebo iného obchodného oznalenia najomcu na fasade
nehnutefnosti.

Najomca je opravneny uZivat priestory, na Gcely stanovené touto zmluvou, nepretriite, aj
v no¢nych hodinach, pocas soboét, nediel, §tatnych sviatkov a dni pracovného pokoja.

Ndjomca nie je opravneny prenechat priestory do podndjmu alebo uZivania tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa.

Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatefovi vykonat kontrolu priestorov v sidlade s ¢lankom 7
ods. 7.2 tejto zmluvy a na vykonanie kontroly poskytnat prenajimatefovi vsetku sucinnost.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vietky $kody na majetku prenajimatela a na Zivote, zdravi
a majetku tretich os6b, sposobené porusenim akejkofvek povinnosti vyplyvajlcej zo vieobecne
zavaznych pravnych predpisov atejto zmluvy. Za Skodu sa na ucely tejto zmluvy povazujd aj
sankcie (pokuty) uloZené prisluSnymi Statnymi organmi a organmi verejnej spravy za porusenie
tychto povinnosti, ak tieto povinnosti podla tejto zmluvy zataZovali ndjomcu a nie prenajimatefa,
ktoré boli prenajimatefovi po vyCerpani opravnych prostriedkov uloZené, ak prenajimatel riadne
a véas umoznil ndgjomcovi uplatriovat v pristusnych konaniach vsetky dostupné navrhy, opravné
prostriedky a namietky, o ktorych uplatnenie v tychto konaniach alebo za Géelom zalatia
opravnych konani najomca prenajimatefa pisomne poZiadal, a ak naklady spojené s uplatfiovanim
tychto ndvrhov, opravnych prostriedkov a namietok najomca prenajimatefovi na jeho Ziadost
zaplatil.

STAVEBNE UPRAVY
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Na acely tejto zmluvy sa stavebnou Upravou rozumie najmid zmena vnatorného
dispozi¢ného riesenia priestorov, zmeny rozvodov ako aj zmena vonkajsieho vzhfadu priestorov.

Na zaklade dohody zmluvnych stran je najomca pocas trvania tejto zmluvy opravneny
vykonavat stavebné Upravy priestorov len na zédklade predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatefa soznaCenim stavebnych uUprav, na ktoré sa sthlas vztahuje, a &asového
harmonogramu uskutoénenia stavebnych tprav. K Ziadosti o udelenie suhlasu je ndjomca povinny
vopred odovzdat prenajimatefovi pisomnu S3pecifikdciu stavebnych Gprav a navrhovany
harmonogram prac. V pripade, ak si stavebné Gpravy vyZaduja povolenie, suhlas a/alebo
rozhodnutie orgdnov verejnej spravy, presna Specifikdcia stavebnych Gprav musi zodpovedat
vietkym poZiadavkam na udelenie takéhoto povolenia, suhlasu a/alebo rozhodnutia a musi byt
v silade so vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi a technickymi normami, aj ked nie su
pravne zavazné. Najomca je povinny zabezpelit takéto povolenie, sihlas a/alebo rozhodnutie na
vlastné naklady pred zacatim vykonavania stavebnych Gprav, ind¢ nie je opravneny stavebné
Gpravy realizovat.

Prenajimatel sa zavazuje udelit ndjomcovi stihlas s realizaciou stavebnych Gprav za spinenia
nasledovnych podmienok:

a) vykonavanie stavebnych Uprav neobmedzi nad mieru primerani pomerom prenajimatefa
a/alebo ostatnych najomcov v nehnutelnosti,

b) stavebné Upravy nebudu zasahovat do nosnych konstrukcii nehnutefnosti spdsobom, ktory
by mohol akokolvek ohrozit nehnutefnost ako celok,

c) stavebné Gpravy nebudi podstatnym spdsobom menit vonkajsi vzhfad nehnutefnosti,

d) stavebné Gpravy budu realizované vyluéne na ndkiady ndjomcu, v stilade stouto zmluvou
a v sulade so vieobecne zavdaznymi pravnymi predpismi a technickymi normami, aj ked' nie su
prdvne zavazné.

Technické zhodnotenie priestorov v dbsledku realizovanych stavebnych Gprav bude
odpisovat najomca. Prenajimatel suhlasi s tym, Ze najomca bude zahfriat vydavky na technické
zhodnotenie priestorov zrealizované na svoje naklady do svojich danovych odpisov.

Viastnicke pravo prenajimatefa k priestorom zostdva akymikofvek ndjomcom podfa tejto
zmluvy vykonanymi stavebnymi tpravami nedotknuté (technické zhodnotenie a pod.).

Pre pripad skonfenia tejto zmluvy ndjomca, na zdklade dohody zmluvnych stran,
bezodplatne prevadza na prenajimatela viastnicke pravo k vybaveniu, prislusenstvu a sacastiam
priestorov, ktoré boli vytvorené stavebnymi Gpravami podla tejto zmluvy (technické zhodnotenie
a pod.).

BEZPECNOST A OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Pocas trvania tejto zmluvy sa najomca zavazuje dodrziavat pravne predpisy a plnit Glohy najma
na useku ochrany pred poziarmi na ulely predchadzania vzniku poZiarov azabezpeéenia
podmienok na Gcinné zdoldvanie poziarov (dalej len ,PO“) v nehnutefnosti prenajimatela.
Ndjomca je povinny ochrafovat a zlepsovat stav Zivotného prostredia a vietkych jeho zloZiek,
najmi ovzdusia, vod, hornin, pody a organizmov (dalej len ,ZP“). Najmi je povinny predchadzat
znectistovaniu ZP a podkodzovaniu ZP a minimalizovat nepriaznivé dosledky svojej ¢innosti pocas
trvania tejto zmluvy na ZP. Najomca prebera vo vztahu k prenajimatelovi pini zodpovednost
za ekologickd ujmu, ktoru pri pineni tejto zmluvy sp6sobi.
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Za vytvorenie podmienok na zaistenie PO aochrany ZP, zabezpelenie avybavenie priestorov
pocas trvania tejto zmluvy a za dodrZiavanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ako aj
technickych noriem pocas trvania tejto zmluvy v priestoroch zodpovedd v plnom rozsahu
a vylu¢ne najomca.

Za Gcelom preskolenia prenajimatel poskytol ndjomcovi pisomné informacie a pokyny za zaistenie
PO platné v podmienkach prenajimatela.

Pripadné nedostatky informacii a pokynov poskytnutych prenajimatefom je najomca povinny
uplatnit pisomne pred zacatim uZivania priestorov podfa tejto zmluvy, inak plati, Ze najomca
dostal potrebné a dostatotné informécie apokyny na zaistenie PO aochranu ZP platné
v podmienkach prenajimatela a ze plnenie Ziadnych dal3ich povinnosti na Gseku PO a ochrany ZP
sa zo strany prenajimatefa nevyzaduje. Najomca je povinny pisomne uplatiiovat u prenajimatela
nedostatky tykajlce sa PO a ochrany ZP, ktoré sa vyskytni neskdr pocas trvania tejto zmluvy, za
odstranenie ktorych zodpoveda prenajimatef.

V rdmci ochrany ZP je najomca povinny predchadzat vzniku odpadov as pripadnymi odpadmi
vznikajucimi poc€as trvania tejto zmluvy je povinny nakladat alebo inak zaobchadzat v sulade so
vieobecne zavdaznymi pravnymi predpismi na useku odpadového hospodarstva (dalej len ,OH*)
tak, aby bol naplneny jeho ucel.

Ndjomca je povinny na poZiadanie prenajimatefa preukazat splnenie svojich povinnosti na Gseku
PO aochrany atvorby ZP vratane OH v lehote troch (3) pracovnych dni od dia doruéenia
pisomne;j Ziadosti prenajimatefa.

Najomca zodpoveda prenajimatefovi za vietky Skody spGsobené porusenim akejkolvek povinnosti
na Useku PO a ochrany a tvorby ZP vratane OH. Za $kodu sa na Ucely tejto zmluvy povaiuju aj
sankcie (pokuty) uloZené prislusnymi Statnymi orgdnmi a organmi verejnej spravy za porusenie
povinnosti na Useku PO a ochrany a tvorby ZP vratane OH, ak tieto povinnosti podla tohto &lanku
zataZovali ndjomcu anie prenajimatefa, ktoré boli prenajimatefovi po vylerpani opravnych
prostriedkoch uloZené, ak prenajimatefa riadne avdas umoZnil najomcovi uplatiovat
v prislusnych konaniach vietky dostupné navrhy, opravné prostriedky a namietky, o ktorych
uplatnenie v tychto konaniach alebo za u¢elom zacatia opravnych konani ndjomca prenajimatela
pisomne potziadal, a ak naklady spojené s uplatiiovanim tychto navrhov, opravnych prostriedkov
a namietok ndjomca prenajimatelfa na jeho Ziadost zaplatil.

Porusovanie pravidiel PO a ochrany a tvorby ZP vratane OH podfa tejto zmluvy zo strany najomcu
opraviuje prenajimatela bez dalSieho kedykolvek od tejto zmluvy odstupit.

SANKCIE, ODSTUPENIE OD ZMLUVY A ZABEZPECENIE

V pripade porusenia povinnosti ndjomcu vyplyvajlcej z:

a) ustanovenia ¢lanku 2 ods. 2.1 2 2.2 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vySke 1 000 € za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti,

b) ustanovenia ¢lanku 3 ods. 3.3 tejto zmluvy je prenajimatel opradvneny poZadovat od ndjomcu
zmluvnu pokutu za neodovzdanie priestorov vo vyske Stvrtrocnej splatky ndjomného podla
clanku 4 ods. 4.2 tejto zmluvy, a za nevypratanie a neuvedenie priestorov do pdvodného
stavu zmluvnu pokutu vo vyske 1 000 €,

¢) ustanovenia ¢lanku 5 ods. 5.4 tejto zmluvy je prenajimatel oprdvneny poZadovat od najomcu
zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % denne zo sumy, ktort je ndjomca povinny zaplatit
na doplnenie depozitu do pévodnej vysky podfa ¢lanku 5 ods. 5.1 tejto zmluvy,
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d) ustanovenia ¢lanku 8 ods. 8.5 a/alebo 8.6 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny pozadovat
od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 30 € za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti,

e) ustanovenia ¢lanku 8 ods. 8.7 a/alebo 8.8 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny pozadovat
od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 1 000 € za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti,

f) ustanovenia clanku 8 ods. 8.11 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od najomcu zmluvnid pokutu vo vyske Stvrtroénej splatky najomného podla élanku 4 ods. 4.2
tejto zmluvy,

g) ustanovenia ¢lanku 8 ods. 8.12 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 30 € za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti,

h) ustanovenia ¢lanku 10 ods. 10.1, 10.2 a/alebo 10.5 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny
poZadovat od najomcu zmluvni pokutu vo vySke 100 € za kaidé jednotlivé porusenie
povinnosti,

i} ustanovenia ¢lanku 12 ods. 12.2 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od najomcu zmluvni pokutu vo vySke 100 € za kaZdy aj zaaty mesiac neplnenia povinnosti,

j)  ustanovenia ¢&lanku 12 ods. 12.3 tejto zmluvy je prenajimatel oprédvneny poZadovat
od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vySke 100 € za neodovzdanie jedného (1) vyhotovenia
poistnej zmluvy a ndsledne je prenajimatel opravneny poZadovat od najomcu zmluvni
pokutu vo vyske 3 € za kaZdy aj zaCaty def omeskania s odovzdanim poistnej zmluvy.

Zmluvné pokuty podfa tejto zmluvy su splatné na zaklade pisomnej vyzvy opravnenej zmluvnej
strany dorucenej povinnej zmluvnej strane.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo na nahradu Skody spbsobenej porusenim
povinnosti, pre pripad porusenia ktorej bola dohodnuta; a nahrada skody mézZe byt uplatfiovana
opravnenou zmluvnou stranou voci povinnej zmiuvnej strane v plnej vyske.

V pripade, Ze z dbvodov na strane prenajimatefa neddjde k odovzdaniu priestorov najomcovi
v lehote podfa ¢lanku 1 ods. 1.4 tejto zmluvy, je ndjomca opravneny od tejto zmluvy odstupit.

Na zdklade dohody zmluvnych stran je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy z dévodu:

- porusenia zavazkov najomcu uvedenych v ¢lanku 2 ods. 2.1 a 2.2 tejto zmluvy, €lanku 5 ods.
5.1 tejto zmluvy, ¢lanku 8 ods. 8.7, 8.8 a 8.11 tejto zmluvy a ¢lanku 12 ods. 12.2 tejto zmluvy,

- ak sa najomca dostane do omeskania s platenim najomného alebo Gbrad za plnenia
poskytované s najmom alebo ich ¢asti o viac ako tridsat (30) dni.

Odstapenim od zmluvy nie je dotknuté pravo na zaplatenie zmluvnych pokut z dévodov porusenia
povinnosti podla tejto zmluvy, pre pripad porusenia ktorych boli zmluvné pokuty dohodnuté;
a zmluvné pokuty mézu byt uplatriované prenajimatefom voci najomcovi v plnej vyske.

Osoby konajuce v case uzatvorenia tejto zmluvy v mene najomcu podpisom tejto zmluvy
vyhlasuju prenajimatelovi, Zze ho uspokoja, ak nadjomca voci prenajimatelovi nesplni riadne a véas
svoje pefazné zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy, alebo ak ndjomca zanikne.

POISTENIE
Najomca sa zavazuje ku diiu zacatia najmu uzatvorit poistenie zodpovednosti za $kody, ktoré by
v stvislosti s ndjmom a touto zmluvou mohol prenajimatefovi spdsobit sdm najomca, prip. ktoré

by mobhli spGsobit prenajimatefovi tretie osoby (Skody spdsobené zakaznikmi, vandalizmom,
vlamanim, poZiarom, atd.) na sumu minimalne 10 000 €, slovom desattisic eur.
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Ndjomca je povinny poistenie uvedené v odseku 12.1 tohto ¢ldnku udrZiavat po cely cas
najmu, vinkulovat pripadné poistné plnenie v prospech prenajimatefa, ako aj plnit vietky dalsie
podmienky zmluvne vyhradené poistitefom, pre pripad neplnenia ktorych poistitel bude
opravneny zniZit alebo odmietnut poistné plnenie v pripade vzniku poistnej udalosti na majetku
prenajimatela, a riadne platit poistné v zmysle uzatvorenej poistnej zmluvy.

Najomca je povinny najneskér do dvoch (2) tyzdnov po prevzati priestorov odovzdat jedno (1)
vyhotovenie poistnej zmluvy prenajimatefovi.

V pripade vzniku poistnej udalosti tykajucej sa majetku prenajimatefa je najomca povinny
najneskér nasledujuci pracovny den po poistnej udalosti, pisomne alebo faxom informovat
poistitefa o poistnej udalosti a nasledne aj priamo prenajimatela a zabezpecit vietky dokazy a iné
doklady nevyhnutné kzabezpeleniu poistného plnenia; dalej je povinny poskytnut
prenajimatefovi a poistitefovi vietku stucinnost. Najomca je tieZ povinny bez zbytoéného odkladu,
pokial ho na to prenajimatel pisomne vyzve, zabezpecit uvedenie majetku prenajimatela do stavu
predchadzajuceho poistnej udalosti spésobenej ndjomcom a/alebo osobami podfa odseku 12.1
tohto ¢€lanku na svoje ndklady, pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak; povinnost najomcu bez
zbyto¢ného odkladu uviest majetok prenajimatefa do pévodného stavu pred poistnou udalostou
sposobenou najomcom a/alebo osobami podfa odseku 12.1 tohto ¢lanku nie je dotknutéd tym, Ze
poistné plnenie nepokryje ndklady na uvedenie majetku do povodného stavu pred poistnou
udalostou a dobou, kedy poistitel prislusné poistné plnenie vyplati.

Prenajimatel sa zavdzuje potom, ¢o:

- ndjomca na svoje naklady uvedie, resp. zabezpecli uvedenie majetku prenajimatela do stavu
predchddzajiceho poistnej udalosti spésobenej najomcom a/alebo osobami podfa odseku
12.1 tohto ¢lanku, a

- poistitel vyplati prenajimatefovi na zaklade poistnej zmluvy podfa odseku 12.1 tohto élanku
prislusné poistné plnenie,

zaplatit najomcovi sumu vo vyske zodpovedajucej najomcom preukazanych a ucelne vynaloZzenych
ndkladov na uvedenie majetku prenajimatefa do stavu predchddzajiceho poistnej udalosti,
maximdlne v3ak sumu vo vyske zodpovedajlucej prenajimatefovi poistitefom vyplatenému
prisluSnému poistnému plneniu v sdvislosti s touto poistnou udalostou.

Ak najomca nesplni povinnosti podfa odsekov 12.1 aZ 12.4 tohto ¢lanku a dojde k poskodeniu
alebo zni¢eniu majetku prenajimatefa, ndjomca sa zavazuje nahradit prenajimatefovi cell takto
vzniknutt Skodu.

V pripade, Ze poistné plnenie nepokryje celi ndjomcom a/alebo osobami podfa odseku 12.1 tohto
¢lanku sposobent skodu alebo v pripade odmietnutia alebo Ciastocného odmietnutia poistného
plnenia zo strany poistitefa je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi rozdiel, a to aZ do vy3ky,
v ktorej 8koda nebola pokryta poistnym plnenim.

Najomca je povinny kedykolvek na poZiadanie prenajimatela, v lehote troch (3) dni od dorudenia
tejto poziadavky najomcovi, preukazat prenajimatefovi plnenie povinnosti podfa odseku 12.2
tohto ¢lanku.

DORUCOVANIE
Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poZiadavky a ozndmenia (dalej len ,0znamenia“) budu

medzi zmluvnymi stranami zabezpefované listami doru¢enymi postou, faxom alebo e-mailom. Ak
bolo ozndmenie zasielané postou, povaZuje sa za dorucené driom, v ktorom ho adresat prevzal
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alebo odmietol prevziat, alebo na treti defi odo dria podania zasielky na poste, ak sa uloZend
zasielka zasland na adresu podfa odseku 13.2 tohto ¢lanku vratila spat odosielatefovi. Ak bolo
oznamenie zasielané faxom alebo e-mailom v pracovny den v ¢ase od 8.00 hod do 15.00 hod.,
povaiuje sa za doru¢ené v momente prenosu, inak v nasledujuci pracovny der.

Pre prenajimatela budt vSetky ozndmenia dorucované alebo oznamované na nizéie uvedené
udaje:

adresa: Mesto Trebisov
M. R. Stefanika 862/204, 075 25 Trebifov
kontaktné osoby: Ing. Miroslav Elias

tel. +421 566713 329, +421 905 760 200
e-mail: elias@trebisov.sk

a pre najomcu budu vietky ozndmenie dorucované alebo oznamované na nizsie uvedené udaje:

adresa: ing. Peter Klo¢anka
Jana Svermu 1344/1, 071 01 Michalovce
kontaktné osoby: Ing. Peter KloCanka

tel. +421 905 300 695

e-mail: info@multisport.sk

alebo na akuakolvek int adresu, faxové, telefonne alebo mobilné telefonne ¢islo alebo e-mailovu
adresu, ktoré budd druhej zmluvnej strane vopred pisomne ozndmené.

e ¥or e e . o s e ;. ‘. . . . , .
“ Zmluvné ‘strany sa zaroven zavizuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Gdajov, ktoré sa ich
tykaju asu potrebné na pripadné uplatnenie oznamenia, najmd vietky zmeny tykajice sa

uzavrete] tejto zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo
miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania, reStrukturalizacie alebo
likvidacie ktorejkofvek zmluvnej strany. Ak niektora zmluvnd strana nespini tdto povinnost,
nebude oprdavnend namietat, Ze neobdfiala akékolvek ozndmenie, azdroveri zodpoveda
za akukolvek takto spdsobent Skodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa spravuje zakonmi Slovenskej republiky bez prihliadnutia ku koliznym normam.
Sudy Slovenskej republiky maju vylutnd pravomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov
tykajacich sa tejto zmluvy.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obchodného zdkonnika
€. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Na tomto sa tato zmluva spravuje prisludnymi
ustanoveniami o zmluvnom type ndjomnej zmluvy podfa ustanoveni zikona ¢. 116/1990 Zb.
ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Ob¢ianskym

zékonnikom (§ 663 a nasl.) a stvisiacimi predpismi.

Tato zmluva sa mézZe menit alebo rusit iba dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme. Tym nie je
dotknuté ustanovenie ¢lanku 4 ods. 4.3 a ¢lanku 6 ods. 6.2 tejto zmluvy.

Ak by sa dovod neplatnosti vztahoval len na Cast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato ¢ast.
Tato zmluva tvori UpInG dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajicu sa predmetnej zaleZitosti.
Podpisom tejto zmluvy zanikaju vSetky predchadzajuce pisomné a Gstne dohody suvisiace

s predmetom tejto zmluvy a Ziadna zo zmluvnych stran sa neméZe dovolavat zvlastnych v tejto
zmluve neuvedenych Ustnych dojednani a dohdd.
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14.6  Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

14.7  Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, po dvoch (2) pre kazdi zo zmluvnych stran.

14.8  Sucastou tejto zmluvy su:

a) priloha €. 1 — nakres priestorov,
b) priloha €. 2 —~ odovzdavaci a preberaci protokol priestorov. '

14.9  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su pine spdsobilé na pravne Ukony, Ze ich zmluvna vofnost nie je
ni¢im obmedzend, Ze tuto zmluvu neuzatvdraju ani vtiesni, ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dokladne precitali azZe tento im je jasny, zrozumitelny
a vyjadrujuci ich slobodnu, vaznu a spolo¢ni vélu, a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

" . ), gV +
V Trebiove diaA’. %2015 Y 77267(‘/‘75 ...... dia 7% 12015

Za Prenajimatela:

Za Najomcu:

/ ing. Peter Kiolanka

J. Svermu 1344/1

071 01 Michalovce

7 160: 43309844, IC DPH: SK1075300853
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